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KREDYTY HIPOTECZNE

Wyglada na to, ze fala podwyzek marz juz sie zakonczyla.
W przypadku kredytéw hipotecznych z wysokim (25%)
wkiadem wiasnym w minionym miesigcu obserwowalismy
wrecz niewielkie obnizki. Kolejng dobra informacjg jest
spadek kursu franka i euro, co sprawi, Zze w marcu nizsze
bedy raty kredytow walutowych. Najwazniejszg dla wielu
osob informacjq jest jednak to, ze prawdopodobnie juz
w marcu skonczg sie pieniagdze na doptaty w ramach
programu , Mieszkanie dla miodych”.

Po gtosnych podwyzkach marz dokonywanych pod koniec ubiegtego
i na poczatku tego roku, w minionym miesigcu zaobserwowali$my
nareszcie niewielkie obnizki. Wprowadzity je Alior Bank, Citi
Handlowy i Credit Agricole. Dotyczyty one niestety jedynie kredytéw
z wysokim (25%) wktadem wiasnym. W rezultacie ich $rednia marza
spadta z 2,07% (w lutym) do 2,05%. Jednak wcigz jest znacznie
wyzsza niz w listopadzie 2015 r., kiedy wynosita 1,71%.

W przypadku kredytow z najnizszym (10%) wktadem marze sie nie zmienity. Trzeba jednak dodac, ze
ze wzgledu na wycofanie takiej oferty przez Raiffeisen Polbank $rednia nieco spadta (z 2,34% do
2,32%). Jest to juz kolejny bank, ktéry postanowit zaprzesta¢ wyptaty kredytow na kwote 90%
warto$ci nieruchomosci. W rezultacie udziela ich juz tylko 9 bankdéw, podczas gdy jeszcze w grudniu
ofert tego typu byto trzynascie. Przyczyng tej sytuacji jest wejécie w Zycie w styczniu kolejnych
zapisow Rekomendacji S, ktdére zaostrzajg wymogi dotyczace udzielania kredytéw z niskim wktadem
wiasnym.

W marcu skonczg sie pienigdze na doptaty z MdM

Dla wielu oséb planujgcych zakup mieszkania czy domu bardzo wazng informacjg jest to, ze koncza
sie pienigdze na tegoroczne doptaty w ramach programu ,Mieszkanie dla mtodych”. Na koniec lutego
w tegorocznej puli zostato jedynie 165 min zt. Dla poréwnania, tylko w drugim miesigcu roku ztozono
wnioski o doptaty na rok 2016 w wysokosci 116,7 min zt. Biorgc pod uwage, ze informacja
o0 zblizajacym sie koncu Srodkéw zapewne jeszcze bardziej zmobilizuje do korzystania z MdM, to
pienigdze najprawdopodobniej skorczg sie jeszcze w marcu.

Nawet jesli tegoroczna pula sie wyczerpie, nadal bedzie mozna wnioskowa¢ o doptaty wyptacane
w 2017 r. lub 2018 r. Z tego rozwigzania skorzystajg jednak gtownie ci, ktorzy kupujg nieruchomosci
w budowie, gdyz sprzedajacy gotowe mieszkania raczej nie zgodza sie to, aby zapfata czesSci ceny
nastgpita dopiero w przysztym roku.

O ok. 70 zt nizsze raty kredytéw walutowych

Dobrg informacjg dla os6b juz sptacajgcych kredyty walutowe jest spadek kursu euro i franka
szwajcarskiego. Po tym, gdy w potowie stycznia agencja S&P obnizyta rating Polski kurs franka wzrost
do poziomu ok. 4,10 zt, a euro ok. 4,50 zt. To oczywiscie przetozylo sie na zauwazalny wzrost rat
kredytéw walutowych. W ostatnim czasie ztoty jednak sie umacniat i obecnie frank kosztuje ok. 3,9 zi,
a euro 4,28 zt. W rezultacie rata, ktéra wynosita w styczniu ok. 1 500 zt, w marcu bedzie nizsza
o ok. 70 zt.



Tab. 1. Kredyty w PLN z wkiadem wiasnym 25%
Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

Bank BPH 46 097 z 1,35% 3,03%
PKO Bank Polski 54 192 zt 1,74% 3,42%
Citi Handlowy 55 607 zt 1,85% 3,52%
ING Bank Slaski 56 932,35 1,90% 3,65%
BZ WBK* 56973 zt * | 1,69%* 3,37%*
BGZ BNP PARIBAS 59 434 zt 2,35% 4,09%
Credit Agricole 59916 z 2,10% 3,78%
BOS 60 148zt | 2,00% 3,74%
Bank Pekao 60 698 zt 2,09% 3,78%
Bank Pocztowy 60 773 z 1,99% 3,67%
Millennium 61471 z 1,89% 3,57%
Raiffeisen Polbank 62 960 zt 2,20% 3,88%
Euro Bank 63 415 zt 2,00% 3,68%
Deutsche Bank 64 216 z 2,30% 4,02%
mBank 67 956 zt 2,10% 3,83%
Alior Bank 72 576 z 2,50% 4,18%
Getin Noble Bank 106376 zt | 2,82% 4,47%

* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza
dla klientéw z najwyzszg oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o taka
samg kwote kredytu jak w naszym zestawieniu i przy takim samym wkiadzie wtasnym
marza i koszt kredytu mogg by¢ wyzsze.
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Tab. 2. Kredyty w PLN z wkiadem wiasnym 10%
Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

BZ WBK* 56 707 zt * 1,69%* 3,37%*
PKO Bank Polski 61 079 z 2,01% 3,69%
Bank Pekao 61471 zt 2,09% 3,78%
Bank Pocztowy 66 729 zt 2,40% 4,08%
mBank 69 166 zt 2,20% 3,93%
Deutsche Bank 69 564 z 2,50% 4,22%
BOS 74211zt | 2,20% 3,94%
Alior Bank 77 185 zt 2,80% 4,48%
Getin Noble Bank 88 515 zt 2,98% 4,63%
* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla
klientéw z najwyzsza oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o takg sama
kwote kredytu jak w naszym zestawieniu i przy takim samym wktadzie wtasnym marza i
koszt kredytu moga by¢ wyzsze.
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Tab. 3. Kredyty w ramach programu Mieszkanie dla mtodych
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wiasny 15%, o pozycji decyduje koszt kredytu

BZ WBK* 56 785 zt * 1,69%* 3,37%*
PKO Bank Polski 61219 zt 2,11% 3,79%
Bank Pekao 62 569 zt 2,19% 3,88%
Raiffeisen Polbank 62 960 zt 2,55% 4,23%
Millennium 64 135 z 2,09% 3,77%
BOS 64 246 zt 2,20% 3,94%
BGZ BNP PARIBAS 65 644 zt 2,25% 3,99%
Euro Bank 67 745 z 2,06% 3,74%
Deutsche Bank 72 082 zt 2,74% 4,46%
Alior Bank 77 264 z 2,80% 4,48%
Getin Noble Bank 88 593 zt 2,92% 4,57%
* W BZ WBK marza zalezy od skoringu. W zestawieniu jest podana minimalna marza dla
klientéw z najwyzsza oceng skoringowa. Oznacza to, ze nawet wnioskujac o taka sama
kwote kredytu jak w naszym zestawieniu i przy takim samym wkfadzie wiasnym marza i
koszt kredytu mogg by¢ wyzsze.
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Wykres 1. Srednia marza w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN
Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. zt
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Wykres 2. Srednie oprocentowanie w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN
Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. z
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Wykres 3. Srednia zdolnos¢ kredytowa w PLN
Dotyczy kredytu w PLN dla 3-osobowej rodziny z dochodem 8 tys. zt netto.
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CENY TRANSAKCYINE

Rynek mieszkaniowy budzi sie do zycia. W Ilutym
przeprowadzono o 40% wiecej transakcji niz w styczniu.
Mimo presji rynku deweloperskiego, przy odpowiednich
wycenach mieszkan z rynku wtornego, klienci nie wahajq sie
przed zakupem. Nie wszedzie tez ekspansja deweloperow
stanowi istotny element rynku mieszkaniowego. Tak jest na
przykiad w todzi, gdzie nie ustaje popyt na tansze
nieruchomosci z drugiej reki. Wszedzie w dalszym ciagu
popularne sa tez lokale w blokach z wielkiej ptyty.

Analizujgc transakcje przeprowadzane w ostatnim czasie w stosunku
miesigc do miesigca jedynie w todzi wida¢ spadek cen nabywanych
lokali. Takiego obrotu sprawy mozna bylo sie spodziewac, poniewaz
podwyzszone wartosci z ostatnich miesiecy wynikaty gtéwnie ze zmian w strukturze zakupdéw niz
zwiekszonych oczekiwan sprzedajgcych. Z analizy sprzedazy mieszkan w budownictwie z wielkiej ptyty,
ktore cieszg sie duzym powodzeniem w todzi, wynika, ze widetki cenowe, w jakich miesci sie koszt
metra kwadratowego takich lokali s dos$¢ szerokie i wynoszg od 2 500 az do 4 300 zt. Natomiast
przecietnie mkw. mieszkania w todzi nabywamy za 3 566 zt. Miastem, gdzie w zasadzie ceny
pozostaty na takim samym poziomie jak przed miesigcem, jest Poznan (5 128 zt za mkw.).
W przypadku mieszkan na osiedlach z wielkiej ptyty nabywcy ptacg nawet ponizej 4 000 zt za mkw.
Z drugiej jednak strony, znajdziemy tez oferty mieszkan, ktorych cena przekraczata 5 500 zt i rowna
sie z kosztami, jakie ponoszg nabywcy w Warszawie.

Tab. 4. Srednie ceny transakcyjne mieszkan w III 2016 r.

Srednia cena Zmiana proc. Zmiana proc. Srednia cena Sredni metraz

Miasto transakcyjna z w cenach w cenach nabywanego nabywanego
okresu XII trans. m/m trans. r/r mieszkania mieszkania
2015 - IT 2016

Wroclaw 5374 3,1% 6,8% 269 000 zt 52 mkw.
Krakow 5759 1,6% -6,9% 283 000 zt 49 mkw.
Warszawa 7284 2,9% 3,0% 444 000 zt 60 mkw.
Poznan 5128 -0,2% 0,5% 293 000 z 58 mkw.
Gdansk 5181 2,8% 11,3% 308 000 zt 57 mkw.
Gdynia 4954 4,7% 5,0% 275 000 zt 56 mkw.
todz 3566 -3,6% -1,7% 187 000 zt 52 mkw.

W przypadku pozostatych analizowanych miast ceny mieszkan z rynku wtérnego nieznacznie wzrosty.
Stosunkowo najnizsze podwyZzki pojawity sie w Krakowie. W stolicy Matopolski za metr kwadratowy
w lutym ptacito sie przecietnie 5 759 zi. Nadal sg to ceny dos¢ sprzyjajgce w porownaniu
z wartosciami z zesztego roku, kiedy w niektorych miesigcach $rednia przekraczata 6 000 zi



W przypadku budynkéw z wielkiej ptyty cena w Krakowie nie byta wyzsza niz 4 500 zt. Podobne
wzrosty — odpowiednio 2,8 i 2,9%, widoczne sg w Gdansku i Warszawie. Wprawdzie poréwnujac
obecne koszty w Gdansku z tymi sprzed roku, zauwazy¢ mozna duzg (11%) podwyzke, ale trzeba
pamietaé, ze na poczatku 2015 r. $rednia cena transakcyjna byta wyjatkowo niska (okoto 4 600 zt za
mkw.). Budownictwo wielkoptytowe w Gdansku w poréwnaniu z innymi miastami charakteryzuje sie
dos¢ wysokimi cenami, ktére zaczynajq sie od 4 000 zt, ale nierzadko przekraczajg nawet 5 000 zt za
mkw. W Warszawie koszt przecietnego mieszkania (7 284 zt za mkw.) nie odstaje od Srednich cen
notowanych w ostatnich miesigcach. Jak mozna sie spodziewac, w stolicy takze najwiecej zaptacimy
za lokale w budynkach z lat 70-tych. Ceny zaczynajg sie od ok. 4 300 zl, a najdrozsze osiagaja
poziom powyzej 8 000 zt.

We Wroctawiu wartosci odnotowywane w transakcjach wzrosty o 3,1%. Za metr kwadratowy lokalu
ptacimy 5 374 zt. W przypadku budynkéw z wielkiej ptyty widetki cenowe mieszczg sie pomiedzy
wartoscig 3300 zt a 6 500 zt za mkw. Natomiast w Gdyni, mimo rosngcego zainteresowania
drozszymi mieszkaniami, cena metra kwadratowego nie przekracza jeszcze 5 000 zt. Z kolei za lokale
w budynkach z wielkiej ptyty ptacimy od 3 300 do 6 000 zt za mkw.

Wykres 4. Srednie ceny transakcyjne mieszkan II 2015 — II 2016
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