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~Ekspertownik Rynku Nieruchomosci” to autorski projekt Prime

Time PR, w ktérym komentarzy udzielajg osoby zwigzane

z branzg (m.in. deweloperzy, architekci, prawnicy, inwestorzy,

analitycy), a kazde wydanie poswiecone jest innej tematyce.
ekspertownik

RYNKU NIERUCHOMOSCI W publikacji eksperci dzielg sie swoimi opiniami na temat
aktualnej sytuacji na rynku nieruchomosci, dajac konkretne

wskazowki i pokazujac praktyczne strategie dziatan.

Wszystkie wydania: https://primetimepr.pl/ekspertownik/.

Prime Time PR to krakowska agencja Public Relations, ktéra od
ponad 12 lat dba o wizerunek marek z branzy nieruchomosci.

Specjalizuje sie w dziataniach z zakresu media relations, social
media, UX & copywriting oraz personal branding.
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Anna Gumowska
Founder & CEO Prime Time PR

Rok 2025 to czas nowych szans i wyzwan dla
inwestoréw dziatajgcych na rynku
nieruchomosci. Wzrost kosztéw finansowania,
zmieniajgce sie potrzeby spoteczne oraz
postepujgca  transformacja ekologiczna
i technologiczna sprawiajg, ze decyzje
inwestycyjne wymagajg dzis wiekszej wiedzy,
analizy i odwagi niz kiedykolwiek wczesniej.

W tym wydaniu ,Ekspertownika Rynku
Nieruchomosci” zastanawiamy sie, czy
inwestowanie w nieruchomosci w 2025 roku
nadal sie optaca - jesli tak, to w jakim
zakresie, w jakich segmentach i przy jakiej
strategii.

Gtos oddajemy przedstawicielom branzy:
deweloperom,  analitykom,  architektom
i inwestorom, ktérzy dzielg sie swoimi W jakich krajach warto dzi§ nabywacd

opiniami i doswiadczeniami, dajgc konkretne
wskazéwki i pokazujgc praktyczne strategie

nieruchomosci inwestycyjne? Na co zwrdci¢
uwage, inwestujgc w dziatki budowlane? Jakie

dziatan. technologie pozwalaja na optymalizacje

kosztow? To tylko czes¢ z pytan, na ktoére
Czy ceny mieszkan w 2025 roku beda odpowiadajg eksperci rynku nieruchomosci.
sprzyjaty inwestorom? Jakie lokalizacje i typy
nieruchomosci rokujg najlepiej? Czy nadal
optaca sie kupowac mieszkania
Z przeznaczeniem na wynajem?

Zyczymy przyjemnej lektury!



Krzysztof Tetnowski

Prezes zarzgdu Tetnowski Development,
inwestor osiedla Nowa Drozdzownia

Czy ceny mieszkan w 2025 roku beda
sprzyjaty inwestorom? Jakie czynniki
moga wptynaé na ich wzrost lub
spadek i czy warto czekac na lepszy
moment na zakup?

Polska nadal plasuje sie wsrdd najtariszych
rynkow mieszkaniowych w UE - w takich
krajach jak Niemcy czy Francja ceny za
mkw. potrafiq by¢ nawet dwukrotnie
wyzsze.

7%

Rynek mieszkaniowy w Polsce nie zwalnia,
mimo ze wielu spodziewato sie tego. Ceny
w najwiekszych aglomeracjach nadal rosng -
nie spektakularnie, ale konsekwentnie. To
m.in. nastepstwo faktu, ze mieszkan fizycznie
brakuje, podobnie jak gruntow w sensownych
lokalizacjach. Do tego dochodza
wywindowane koszty budowy i pracy. Wiele
0s6b wcigz czeka na znaczace spadki cen,
jednak obecne dane z rynku nie potwierdzaja,
by taki scenariusz miat sie zrealizowad
w najblizszym czasie.

fot. Nowa Drozdzownia

Co ciekawe, mimo regularnych wzrostéw,
Polska nadal plasuje sie wsréd najtanszych
rynkéw mieszkaniowych w UE - w takich
krajach jak Niemcy czy Francja ceny za mkw.
potrafia by¢ nawet dwukrotnie wyzsze. Dla
zagranicznych inwestoréw to wyrazny sygnat:
tu nadal jest przestrzen do zarobku. Duze
miasta - Warszawa, Krakéw, Wroctaw -
przyciagaja nie tylko kapitat, ale i konkretne
strategie inwestycyjne. Coraz  wiecej
obcokrajowcow kupuje u nas mieszkania
z mysla o najmie dtugoterminowym albo po
prostu jako bezpiecznej inwestycji w stabilne
aktywa. W ich oczach Polska nie jest juz
rynkiem wschodzgcym i niepewnym - stata
sie mocnym punktem na europejskiej mapie.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na obecny
poziom cen nieruchomosci w  Polsce
pozostaje réwniez polityka kredytowa oraz
dziatania regulacyjne panstwa. Programy
takie jak ,Bezpieczny Kredyt 2%" czy
zapowiadany ,Kredyt na Start” istotnie
zwiekszyty popyt na rynku pierwotnym
i wtérnym, szczegblnie wsréd miodych
gospodarstw domowych. W efekcie, w wielu
miastach obserwowano gwattowne wzrosty
zainteresowania zakupem  mieszkan, co
w warunkach ograniczonej podazy przetozyto
sie na wzrost cen. Mimo ze Rada Polityki
Pienieznej utrzymuje obecnie stopy
procentowe na stabilnym, relatywnie
wysokim poziomie, rynek nie traci impetu - co



Swiadczy o jego wewnetrznej sile napedowe].
W  perspektywie Srednioterminowej, brak
wyraznych sygnatéw o zwiekszeniu podazy -
zarbwno w postaci nowych inwestycji
deweloperskich, jak i gruntéw w atrakcyjnych
lokalizacjach. Moze to sprawi¢, ze efekty
programéw stymulacyjnych beda wspierac
dalszy wzrost cen niz ich stabilizacje, choc

powrdt stawek z 2020 roku, to moze sie
przeliczy¢. Dla tych, ktérzy myslg dtugofalowo,
inwestycja w mieszkanie w Polsce to wcigz
jedna z najbardziej bezpiecznych
i optfacalnych decyzji - zwilaszcza przy
relatywnie niskim poziomie cen wzgledem
Europy Zachodniej i wcigz realnym potencjale
wzrostu.

w  kontrolowanym, mniej dynamicznym
tempie.

W tym kontekScie czekanie na ,lepszy
moment” moze by¢ zwyczajnie kosztowne.
Oczywiscie - rynek jest cykliczny, zawsze byt
- ale obecna sytuacja ani demograficznie, ani
makroekonomicznie nie daje przestanek do
wiekszych spadkow cen. Jesli ktos liczy na

fot. Nowa Drozdzownia



Jan Dziekonski

Head of Market Insights,
BIG DATA RynekPierwotny.pl x FLTR

Czy nadal optaca sie kupowaé
mieszkania z przeznaczeniem na
wynajem? Jesli tak, to z jakiego rynku -
wtdérnego czy pierwotnego? W jakich
miastach warto zainwestowac, a ktére
rynki sg juz nasycone?

Jak zawsze w inwestowaniu - to zalezy od
strategii i oczekiwan. Jezeli kto$ poszukuje
stabilnego  dochodu, to inwestowanie
w mieszkania na wynajem jest i bedzie
atrakcyjnym  rozwigzaniem. Dzieki temu
mozemy np. zbudowal portfel mieszkan,
z ktorego dochody bedg pokrywaty nasze
zobowigzania - rate kredytu hipotecznego,
czy tez czynsz za wynajmowane mieszkanie.
Dzisiaj jednak zwykte 2-3 pokojowe lokale
w najwiekszych miastach dajg nizsze stopy
zwrotu niz np. dochody z obligacji, a nawet
dywidend spoétek gietdowych (zwiaszcza
deweloperskich). Na konkurencyjng

rentowno$¢ mozna liczy¢, siegajagc  po
mieszkania w mniejszych miastach lub
w lokalach dedykowanych pod wynajem
(np. kawalerki, najem pokoi, kwatery

pracownicze). Waznym elementem kalkulacji
optacalnosci  jest tez uwzglednianie
ewentualnego  wzrostu  wartosci  danej
nieruchomosci. W ostatnich latach byto to
gtébwne zrédto zwrotu. Jednak przy obecnej
stagnacji, czy nawet korekcie cen mieszkan
trudno oczekiwa¢ w krotkim okresie takich
wzrostow.

Na jakim rynku inwestowac? Kiedys
odpowiedz byta prosta - rynek wtérny ze
wzgledu na korzysci podatkowe w postaci
przyspieszonej amortyzacji. Obecnie sytuacja
jest bardziej wyréwnana, ale nadal na rynku
wtérnym tatwiej o okazje cenowe, centralne
lokalizacje, czy tez mieszkania ponizej 25
mkw., ktére sg tansze, a takze poszukiwane
przez najemcoéw. Rynek pierwotny - z reguty
jest drozszy i nie zawsze centralnie potozony.
Jednak czes¢ najemcdé4w ma coraz wieksze
wymagania, co do standardu wynajmowanych
lokali.  Takie preferencie mogg by¢
~dodatkowo wyceniane”, skutkujgc

ponadprzecietnym czynszem.

Na konkurencyjng rentownosc mozna liczyc,
siegajgc po mieszkania w mniejszych
miastach lub w lokalach dedykowanych pod
wynajem (np. kawalerki, najem pokoi,
kwatery pracownicze).



Kluczowe znaczenie przy wyborze
nieruchomosci ma réwniez lokalizacja oraz
charakterystyka lokalnego rynku najmu.
Pamietajmy, ze na kazdym rynku znajdziemy
rézne grupy najemcéw. Jednak co do zasady
im rynek jest mniej rozgrzany i mniej
popularny ~ wsrdd  inwestoréw,  takze
instytucjonalnych, tym wyzsza okazuje sie
stopa zwrotu z najmu (ROI). Przyktadowo
Warszawa i Krakéw to miasta z bogatg ofertg
wynajmu, wysokim progiem wejscia, gdzie
inwestor zderza sie takze z rosngcg na sile
konkurencjg. W Tréjmiescie potencjat wcigz
lezy w niszy najmu krotkoterminowego.
Miasta mniej oczywiste, cho¢ bedace
ryzykowniejszg alternatywg to np. £6dz,
Katowice, czy Rzeszow, gdzie poza klasycznym
najmem dtugoterminowym powstata takze
przestrzen dla kwater pracowniczych.

lle mozna zarobi¢, kupujgc mieszkanie na
wynajem? Osiggalne ROl to wypadkowa
powyzszych decyzji - miasta inwestycji,
segmentu cenowego, typu mieszkania.
W centrum Warszawy przy wyzszym
standardzie szacunkowy ROI, to bedzie
“mizerne” 3-4%, ale juz na obrzezach moze
wzrosng¢ do 5-6%. Gdy ‘“wyjdziemy”
z wiekszych miast, to nasza stopa zwrotu
bedzie wyzsza - np. w todzi czy Katowicach,
gdzie konkurencja jest nizsza, typowe ROI jest
na poziomie 6-7%. Jedne z wyzszych stép
zwrotu (powyzej 6-7%) mozna spotka¢ m.in.
w  mniejszych  miastach  wojewddzkich
i powiatowych. Generalnie im mniej oczywista
lokalizacja, tym tatwiej o uzyskanie wyzszego
ROI dzieki tariszym mieszkaniom, a wrcigz
mato dostepnej ofercie - cho¢ oczywiscie
wystawiamy sie na potencjalnie mniejszg
ptynnosc¢ rynku.




Grzegorz Wozniak
Prezes spotki Q3D Locum

Kawalerki, 2-pokojowe, a moze
przestronne mieszkanie z prywatnym
ogréodkiem - w jakie mieszkanie optaca
sie dzi$ zainwestowac? Ktére
lokalizacje sa najbardziej rentowne?

Na rynku nieruchomosci jedno jest pewne
- lokalizacja to absolutny fundament kazdej
udanej inwestycji. To  wiasnie ona
w najwiekszym stopniu wptywa na wartosc
nieruchomosci. Bliskos¢ centrum, dostep do
komunikacji miejskiej, rozwinieta
infrastruktura handlowo-ustugowa czy tereny
zielone - to czynniki, ktoére przyciggaja
zarébwno nabywcéw, jak i najemcoéw. Grunty
w atrakcyjnych czesciach duzych miast to
zas6b skonczony, dlatego ceny mieszkan
w centrach metropolii i w dobrze
skomunikowanych dzielnicach beda
sukcesywnie rosty.

W zwigzku z tym inwestorzy coraz czesciej
kierujg swojg uwage na mieszkania
“kompaktowe” - przede wszystkim
dwupokojowe i kawalerki. Dlaczego? Bo to
nieruchomosci, ktére najtatwiej wynajgc lub
sprzeda¢. Poza tym, ich cena wyjsciowa jest
nizsza, a zwrot z inwestycji - szybszy anizeli
w przypadku wiekszych odpowiednikdw.

Dla inwestora liczy sie gtéwnie ptynnos¢
i optymalizacja kosztow - a mniejsze metraze
po prostu to zapewniajg. Co wiecej, kawalerki
0siggajg wyzsze stawki czynszu za metr
kwadratowy niz wieksze lokale. Z kolei
mieszkania z ogrodkiem czy 3- lub
4-pokojowe, to najczesciej wybdor z myslg
o wiasnych potrzebach lub inwestycja na
dtuzszy termin - np. pod wynajem rodzinny.
Tego typu nieruchomosci majg réwniez sens,
jesli méwimy o konkretnej strategii, np. "kup
i trzymaj", ale nie sg tak elastyczne rynkowo
jak mniejsze lokale potozone w centrum lub
innych, rownie dogodnych lokalizacjach.

Grunty w atrakcyjnych czesciach duzych
miast to zasob skoriczony, dlatego ceny
mieszkari w centrach metropolii i w dobrze
skomunikowanych dzielnicach bedg
sukcesywnie rosty.

Gdzie natomiast warto kupowac? Tradycyjnie
mocno trzymajg sie Warszawa, Krakow,
Wroctaw i Tréjmiasto - miasta akademickie,
z wyjatkowo rozwinietym rynkiem pracy
i duzym popytem na wynajem. To lokalizacje,
ktére  przyciggajg zaréwno  studentow,
mtodych specjalistow, jak i pracownikéw
z zagranicy, co dodatkowo napedza rynek
najmu. Dobrze rozwinieta infrastruktura,
dostep do uczelni wyzszych, biur i centrow
biznesowych sprawia, ze zapotrzebowanie na
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fot. 3 Wymiary Bronowice



mieszkania - zwlaszcza te  mniejsze
- utrzymuje sie na wysokim poziomie przez
caty rok. Coraz czesciej inwestorzy spogladajg
tez w strone Poznania, todzi, Katowic czy
Rzeszowa - réwniez duzych aglomeracji, gdzie
ceny zakupu sg nadal nizsze, ale rynek najmu
rozwija sie dynamicznie. W miastach tych
obserwujemy wzrost liczby miejsc pracy
w sektorze ustug, IT i logistyki, co przycigga
miodych ludzi i cate rodziny z mniejszych
miejscowosci. Lokalne rynki pracy wiec rosng,

11

a wraz z nimi - zapotrzebowanie na dobre
lokale. Dla inwestora oznacza to nie tylko
wiekszy wybor nieruchomosci
w korzystniejszych cenach, ale takze szanse
na ponadprzecietny zwrot z inwestycji
w Srednim i dtugim terminie.

fot. 3 Wymiary Bronowice.



Maciej Kikta
Rzecznik prasowy i gtéwny analityk,
Expander Advisors

Jak skutecznie inwestowaé
w nieruchomosci?

Przede wszystkim ostroznie. Rynek
nieruchomosci w Polsce przechodzi wyrazne
spowolnienie. Cho¢ eksperci od lat
podkreslali, ze ceny nieruchomosci nie mogg
rosng¢ w nieskonczonos¢, skala obecnych
korekt cenowych zaskoczyta wielu
uczestnikéw rynku. Kluczem do skutecznego
inwestowania nie jest juz tempo dziatania,
lecz  jakos¢ podejmowanych  decyzji.
Inwestorzy, ktérzy jeszcze niedawno nabywali
nieruchomosci bez gtebszej analizy, liczac na
szybki wzrost wartosci, dzi$ muszg wykazac

sie wiekszym wyczuciem i analitycznym

podejsciem. Na znaczeniu zyskujg nieruchomosci
wyrdzniajgce sie na tle rynku - historyczne

Co ciekawe, czynniki, ktore dzis utrudniaja kamienice z potencjatem rewitalizacyjnym,

inwestowanie w nieruchomosci, jednoczesnie dobrze zaaranzowane mieszkania

tworzg sprzyjajgce warunki do zakupu
mieszkania na wiasne potrzeby. Nadpodaz na
rynku, korekta cen, zapowiedzi rzadowych
programéw wsparcia oraz spadajgce stopy
procentowe - wszystko to sprawia, ze coraz
wiecej polskich rodzin bedzie mogto powrdcic
do realizacji swoich mieszkaniowych planéw.
Dla wielu oséb to najlepszy moment, aby

z widokiem na zielen lub wode, a takze
lokale w miastach sredniej wielkosci.

kupi¢ whasne ,M", korzystajac z poprawiajacej pierwotnego w popularnych lokalizacjach
sie dostepnosci cenowej i warunkéw tylko dlatego, ze ,zawsze zyskiwaty na
finansowania. wartosci”. Obecnie na znaczeniu zyskujg
. . nieruchomosci wyrézniajgce sie na tle rynku
.« .. Jezeli chodzi za¢ o inwestowanie - historyczne kamienice z potencjatem
coe e e w nieruchomoéci, to pamietajmy, ze nie jest rewitalizacyjnym,  dobrze  zaaranzowane
N to czas na impulsywne zakupy mieszkan mieszkania z widokiem na zielen lub wodeg,
e z rynku a takze lokale w miastach $redniej wielkosci,

gdzie relacja ceny zakupu do potencjalnych
przychodéw z najmu pozostaje atrakcyjna.
Warto  réwniez  zwréci¢  uwage na
nieruchomosci z ,duszg” - jak dawne budynki
przemystowe przeksztatcone w lofty - ktére
czesto utrzymujg, a nawet zwiekszajg swojg
wartos$¢ niezaleznie od koniunktury.

Jak sfinansowa¢ takg inwestycje, by byta ona

ekonomicznie uzasadniona? Kredyt
hipoteczny - odpowiednio dobrany
i przemyslanie skonstruowany - nadal

pozostaje jednym z najbardziej efektywnych
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narzedzi finansowania. Kluczowe jest tu
dopasowanie okresu sptaty i wysokosci raty
do oczekiwanych przychodéw z inwestycji
(np. najmu), jak réwniez rzetelna analiza
zdolnosci  kredytowej oraz odpowiednich
zabezpieczen. W optymalnych warunkach
przychody Z najmu moga w catosci
pokrywac raty kredytowe, a takze koszty
biezgcego utrzymania nieruchomosci, w tym
drobne remonty. Dodatkowym atutem
takiego rozwigzania jest nizszy prég wejscia
kapitatowego niz w przypadku zakupu za
gotéwke - cho¢ nalezy pamieta¢, ze czesc
zyskow zostanie przeznaczona na odsetki
oraz inne koszty zwigzane z kredytem, co
wptywa na rentownos¢ inwestycji.

Warto w tym procesie wspotpracowad
z doswiadczonym ekspertem finansowym,
ktéry nie tylko pomoze  pozyskac
najkorzystniejsze finansowanie, ale réwniez
doradzi, jak zbudowac bezpieczng strukture
zadtuzenia. Uwzgledni przy tym zmiennosc
stop  procentowych, ryzyka  zwigzane
z najmem oraz koszty utrzymania
nieruchomosci. Dobrze zaplanowany kredyt
nie musi by¢ obcigzeniem - moze stac sie
skuteczng dzwignig finansowg, pozwalajaca
osiggna¢ ponadprzecietne stopy zwrotu.




Wojciech Orzechowski

Twérca WIWN.PL, inwestor, deweloper,
mentor

Czy w 2025 roku flipy nadal beda
optacalne? Gdzie szuka¢ niszy
inwestycyjnej? Jakie nieruchomosci
moga przynies¢ najwyzsze zyski?

Rok 2025 to czas weryfikacji i powrotu do
inwestycyjnych fundamentéw. Flipy nadal sg
optacalne, jednak kluczem bedzie
odpowiedzialne podejscie oparte na rzetelnej
analizie liczb, dobrej lokalizacji i przemyslanej
strategii. Okres, w ktéorym ,cokolwiek
kupione” dawato szybki zysk na poziomie 50
tysiecy ztotych, jest juz za nami. Dzi$
flipowanie  wymaga  wiekszej  precyzji,
doswiadczenia oraz aktualnej wiedzy o rynku.
Dlaczego? Gdyz obserwujemy wyrazne
spowolnienie - mamy wysokie stopy
procentowe,  ograniczony dostep  do
kredytowania i bardziej ostroznych
kupujgcych.  Jednoczesnie  nadchodzaca
obnizka stop moze wywotaé nagly wzrost
zainteresowania zakupem nieruchomosci. To
wiec dobry moment na selekcje ofert
i uzupetnienie wiasnego portfela
inwestycyjnego.

W todzi, gdzie realizuje wiele projektow,
wida¢ wyraznie - rynek ulegt stabilizacji. Cho¢
deweloperzy oferujg liczne promocje, ceny
nominalne nadal sg wyzsze niz przed rokiem.
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Okres, w ktérym “cokolwiek kupione” dawato
szybki zysk na poziomie 50 tysiecy ztotych,
jest juz za nami. Dzis flipowanie wymaga
wiekszej precyzji, doswiadczenia oraz

aktualnej wiedzy o rynku.

Co wiecej, mimo tych promocji, w centrum
miasta na rynku pierwotnym nie znajdziemy
dzi§ mieszkan ponizej 9 tysiecy ziotych
za mkw., a jeszcze rok temu byto to mozliwe.
Nie postrzegam tego jednak jako problemu -
to raczej poczatek nowych okazji. Kluczem
pozostaje umiejetnos¢ rozpoznania mikro-
rynku i skuteczne negocjacje.

Jesli chodzi o aktualne nisze inwestycyjne,
zdecydowanie warto zwrdéci¢é uwage na
mieszkania dwu- i trzypokojowe
0 powierzchni 42-55 mkw., ktére doskonale
wpisujg sie w potrzeby singli, par i inwestoréw
pod wynajem. Réwnie atrakcyjne s3
mikrokawalerki przeznaczone na najem
Srednioterminowy - szczeg6lnie w kontekscie
pracownikow IT i studentéw zagranicznych.
Kamienice z potencjatem podziatu i podnajem
to kolejna, cho¢ bardziej zaawansowana
forma inwestycji, ktéra przy odpowiednim
podejsciu moze okaza¢ sie prawdziwg
kopalnig zyskéw. Istotng przestrzenig do
dziatania sg rowniez cesje deweloperskie oraz



tzw. flipy 50/50 - czesto dajgce mozliwos¢
przejecia mieszkania z niskim wktadem
witasnym. Sam aktywnie poszukuje ofert na
rynku, prowadzac bezposrednie negocjacje ze
sprzedajgcymi. Wierze w zasade, ktérg sam
stworzytem: ,Spraw, by nieruchomos¢ szukata
Ciebie”. Oznacza to budowanie relacji
i tworzenie sieci kontaktow, dzieki ktorej
wartosciowe oferty trafiajg bezposrednio do
mnie.

Najwieksze zyski osiggajg dzi$ inwestorzy,
ktérzy dziatajg strategicznie. To nie czas dla
marzycieli, a dla tych, ktérzy potrafig liczy¢,
analizowa¢ i podejmowac decyzje. Najlepsze
okazje sg dzi$ dostepne dla os6b aktywnych,
potrafigcych budowa¢ wokét siebie siatke
zaufanych  posrednikéw i  kontaktéw.
Osobiscie realizuje transakcje w modelu
10/90 - przy zaledwie 10 proc. wkiadu
witasnego, z mozliwoscig  odsprzedazy
mieszkania z zyskiem jeszcze przed finalizacjg
catej ptatnosci.
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Piotr Romanowicz

CEO RENT-nieruchomosci ROMANOWICZ,
Ekspert Komitetu ds. Nieruchomosci Krajowej
Izby Gospodarczej

Gdzie i jak inwestowac w nieruchomosci,
kiedy podaz przewyzsza popyt?

Rynek nadmorski rozni sie zasadniczo od
rynkow lokalnych - jest bardziej
uniwersalny, ptynny, stabilny i posiada duzy
potencjat wzrostu wartosci nieruchomosci.
Tu nie kupuje sie “pierwszego M”, ale lokuje

kapitat.

Obecnie, w obliczu duzej podazy na rynku
nieruchomosci coraz wyrazniej wida¢, ze
kluczowym kryterium wyboru przestaje byc
ilos¢ dostepnych ofert, a zaczyna dominowac
ich jakos¢. Rynek staje sie coraz bardziej
zrbéznicowany, co sprawia, ze inwestowanie
wymaga jeszcze wiekszej wiedzy
i doswiadczenia. Dzisiaj nie kazdy zakup
nieruchomosci to dobra inwestycja. Dla mnie
jednym z unikalnych segmentéw rynku
nieruchomosci sg nieruchomosci nadmorskie,
ktére od lat obserwuje i z przekonaniem
rekomenduje jako stabilng i odporng na
kryzysy alternatywe inwestycyjna.

W ciggu trzech dekad zaszta w Polsce
znaczaca zmiana w sposobie spedzania
wolnego czasu. Poprawa infrastruktury,
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wzrost mobilnosci spoteczenstwa i rozwdj
nadmorskich kurortéw sprawity, ze Battyk stat
sie  catoroczng destynacjg.  Zaczelismy
dostrzega¢ walory morza niezaleznie od
sezonu - a w $lad za tym poszio
zainteresowanie inwestoréw. Obecnie
nadmorskie miejscowosci oferujg znacznie
wiecej niz plazowanie - rozwiniete zaplecze
SPA, centra konferencyjne, Sciezki rowerowe
czy aquaparki przyciggajg réznorodne grupy
klientow. Swinoujécie to lider tego trendu.
Dzieki  inwestycjom w infrastrukture,
poprawie  komunikacji  (tunel, lotnisko
Heringsdorf), oraz atrakcyjnym projektom
deweloperskim miasto dynamicznie sie
rozwija i przycigga inwestoréw nie tylko
z Polski, ale takze z Niemiec, Skandynawii czy
Czech.

Rynek nadmorski rézni sie zasadniczo od
rynkéw lokalnych - jest bardziej uniwersalny,
ptynny, stabilny i posiada duzy potencjat
wzrostu wartosci nieruchomosci. Tu nie
kupuje sie ,pierwszego M”, ale lokuje kapitat.
Klienci s zamozniejsi i bardziej swiadomi, co
przektada sie na wiekszg odpornos¢ tego
rynku na wahania cen. Rosnie tez
zainteresowanie klientéw z zagranicy, co
dodatkowo wzmacnia ten segment. To takze
silny rynek wynajmu, gdzie nieruchomosci
generujg wysokie przychody z wynajmu
krotko- i dtugoterminowego.

W mojej ocenie szczegblng uwage warto
dzisiaj zwréci¢ na dziatki nad morzem,
zwtaszcza te potozone w  niedalekiej
odlegtosci od brzegu. Ich liczba jest
ograniczona, a wartos¢ z roku na rok rosnie.
Co istotne, zakup gruntu nie wymaga tak
wysokiego kapitatu, jak zakup apartamentu,
a przy odpowiednim planowaniu moze
przynies¢ réwnie wysokie zyski.




W  kontekscie  wprowadzenia  planéw obserwujemy coraz wiecej okazji

0goblnych, grunty objete MPZP lub posiadajace inwestycyjnych, tzw. sprzedazy wymuszonych
warunki zabudowy bedg zyskiwaty na po nizszych cenach - co dla inwestoréw moze
wartosci. Na skutek nadpodazy juz teraz stanowi¢ szanse do nabycia nieruchomosci

ponizej wartosci rynkowej.

fot. Promenada w Swinoujsciu

17



7%

Marlena Kosiura

zatozycielka i analityk portalu
Inwestycje w Kurortach

Potudnie Europy, a moze polskie
kurorty? Gdzie inwestowa¢é

w nieruchomosci na wynajem?
lle mozna na tym zarobi¢?

Kazde inwestowanie jest podatne na
mode. Pomyst, ktory na poczqtku
uchodzi za innowacyjny i zapewnia
wysokie zyski, z czasem staje sie
powszechny, az w koricu budzi
waqtpliwosci, co do dalszej optacalnosci.

W 2024 roku ponad 4 tys. Polakéw kupito
drugi dom w Hiszpanii. To o ponad 1 tys.
nieruchomosci wiecej niz w 2023 roku. Trend
ten spedza sen z powiek wielu polskim
deweloperom i posrednikom nieruchomosci.
Motywacja tych zakupdéw nie jest jednak
inwestycyjna. Polacy kupuja nieruchomosci
na potudniu dla siebie. Wielu z nich rozumie,
ze rynek wynajmu lokali wakacyjnych np.
w Hiszpanii ma duzo restrykcji, ktoére
wplywaja na rentownos$¢ - np. catkowite
ograniczenia wynajmu mieszkan turystom
w wybranych rejonach, problem
z profesjonalng obstuga operatoréw. Nie bez
znaczenia sg tez zmiany klimatyczne, ktoére
w ostatnich latach sprawity, ze turysci m.in.
z Czech, zamiast do Chorwacji wolg
przyjecha¢ latem nad Battyk.

Lokal z 2 oddzielnymi sypialniami zarzadzany przez
operatora potrafi przynies¢ wiascicielowi ponad
8 tys. zt przychodu miesiecznie.
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Pamietajmy jednak, ze zakup apartamentu

wakacyjnego w  celach  inwestycyjnych
w Polsce to temat duzo bardziej ztozony niz
jeszcze 5-6 lat temu. Czasy, kiedy wynajmowat
sie kazdy nowy lokal nad morzem czy
w goérach, positkujgc sie jedynie platformami
rezerwacyjnymi, minety. Jesli kupujemy
inwestycyjnie konieczna jest lokalizacja, ktéra
sie rozwija, czyli miejscowosci znane, ale
jeszcze nieprzeinwestowane lub “pewniaki”

turystyczne jak Miedzyzdroje, Tréjmiasto,
Ustka, Wista, Kotobrzeg.
Rocznie  mieszkania  wakacyjne  nadal

przynoszg zwrot $rednio ok. 5-6%. Ale sg
lokalizacje, gdzie ten zysk moze wynies¢ 13-
15%. Sa tez takie, gdzie wyniesie mniej niz 4%.
Kwotowo przychody z wynajmu wahajg sie dla
wiascicieli na Srednim poziomie od 40 do
nawet 70 tys. zt rocznie.

Najczesciej sprzedaja sie lokale mniejsze
- typu studio i 2-pokojowe. Wynika to
z catkowitych cen, jakie kupujgcy muszg dzi$
ptaci¢ za lokal. Nadal jest duza grupa
chetnych na lokale w budzecie ok. 400-600
tys. zt. Ale takich apartamentéw jest na rynku
najwiecej, stawki noclegbw sg w nich wiec
duzo nizsze, bo konkurencja jest ogromna.



Pamietajmy o tym, ze kazde inwestowanie
jest podatne na mode. Pomyst, ktéry na
poczatku uchodzi za innowacyjny i zapewnia
wysokie zyski, z czasem staje sie powszechny,
az w koncu budzi watpliwosci, co do dalszej
optacalnosci. Nie inaczej jest na rynku
nieruchomosci. Mieszkania na wynajem
dtugoterminowy, kwatery pracownicze, flipy
na rynku wtérnym i pierwotnym czy
apartamenty  wakacyjne  potrafig = by¢
~g0ragcym” towarem, by po jakims czasie stac

TS il |

sie obiektem memow. Tymczasem
doswiadczeni inwestorzy, ktérzy dobrze znajg
specyfike danego segmentu rynku, wiedzg, ze
to konsekwencja, analiza i profesjonalne
podejscie pozwalajg osigga¢ dobre stopy
zwrotu. A kryzys?  Oczyszcza  rynek
z inwestoréw, ktérzy przyptyneli na chwile, na
fali klikbajtowych nagtéwkow z mediow.

Magiczny Horyzont Wista to przyktad inwestycji typowo apartamentowej, bez zaplecza hotelowego, co przektada
sie dla wtascicieli na niskie koszty utrzymania, bo nie muszg ptaci¢ np. za strefy basenowe i rekreacyjne.
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Krzysztof Koza
Co-Founder Costa Agent

Czy zakup nieruchomosci w Hiszpanii
to nadal optacalna inwestycja? Czy
problem tzw. ocupas wcigz stanowi
zagrozenie? Ktore regiony Hiszpanii s
obecnie najbardziej atrakcyjne pod
wzgledem bezpieczenstwa inwestycji
i potencjalnych zyskéw?

Ciekawe lokalizacje na Costa del Sol takie
jak Estepona, Casares czy Fuengirola dajg
nadal mozliwos¢ nabywania apartamentéw
przy koszcie metra kwadratowego ponizej
5000 EUR.

Inwestowanie w nieruchomosci na
hiszpanskich wybrzezach, przede wszystkim
Costa del Sol i Costa Blanca, pozostaje
atrakcyjne, zaréwno ze wzgledu na potencjat
zyskow, jak i wysoka jakos¢ zycia. Regiony te
sg cenione za piekne plaze, bogatg kulture
oraz stabilny wzrost wartosci nieruchomosci.
Jednakze problem dzikich lokatoréw, znanych
jako "ocupas", przez dtugi czas budzit

niepokdj wsrod inwestorow.
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Na szczescie zmiany w hiszpanskim prawie,
ktére weszly w zycie 3 kwietnia 2025 r., maja
znaczgco wplyng¢ na te kwestie. Nowe
regulacje przewidujg przyspieszenie procedur
eksmisji nielegalnych lokatoréw. Zmiany te
majg skroci¢ czas potrzebny na odzyskanie
nieruchomosci, co dotychczas byto duzym

problemem, zwilaszcza na  obszarach
o wysokim zageszczeniu  turystycznym
i inwestycyjnym. Warto jednak doda¢, ze
problem dzikich lokatorow dotyczy
w  wiekszosci  starszych  nieruchomosci.
Nowoczesne kompleksy mieszkalne oferujg
zarbwno monitoring, jak i ochrone, co
zapewnia witascicielom bezpieczeristwo.

Wspomniane modyfikacje prawne maja na
celu nie tylko chroni¢ praw wiascicieli, ale
rowniez zapewnia¢ stabilizacje rynku najmu,
co jest kluczowe dla przyciggania inwestycji
zagranicznych. Zgodnie z analizami, nowe
przepisy moga przyczyni¢ sie do wzrostu
bezpieczenstwa inwestycyjnego, a to z kolei
moze przektadac sie na dalszy rozwdj rynku
nieruchomosci w tych regionach.

Biorgc pod uwage te zmiany, Costa del Sol
i Costa Blanca nadal prezentujg sie jako
obiecujgce lokacje dla inwestoréw, ktorzy
szukajg nie tylko zyskéw z wynajmu, ale tez
mozliwosci kapitatowych wzrostéw wartosci
nieruchomosci. Ciekawe lokalizacje na Costa
del Sol takie jak Estepona, Casares czy



Fuengirola wcigz dajg mozliwo$¢ nabywania
apartamentow przy koszcie metra
kwadratowego ponizej 5000 EUR. Costa
Blanca pozostaje jeszcze tansza, a mieszkania
w miejscowosciach takich jak Finestrat, Denia
czy Torrevieja osiggalne sg przy cenie ponizej
4000 EUR za metr kwadratowy. Warto
wiedzie¢ réwniez o tym, ze hiszpanski rynek
pierwotny charakteryzuje sie tym, ze
wiekszos¢ nowoczesnych osiedli oferuje
bardzo wiele udogodnien, jak baseny, sauny,
jacuzzi, sitownie etc. Lokalny rozwdj
infrastruktury,  rosngce  zainteresowanie
turystow oraz stabilne warunki ekonomiczne
dodatkowo umacniaja teze
dtugoterminowego wzrostu wartosci.

W  Swietle zmian prawnych, zaréwno
inwestorzy, jak i osoby szukajgce miejsca do
zycia, powinni rozwazy¢ Costa del Sol i Costa
Blanca jako strategiczne i bezpieczne miejsca
do lokowania kapitatu. Nowe przepisy prawne
majg na celu uspokojenie obaw zwigzanych
z potencjalnymi problemami z "ocupas", co
czyni te regiony jeszcze bardziej atrakcyjnymi
dla inwestycji. Oczywiscie nie zapominajmy
tez o ponad 300 stonecznych dniach w roku,
ktére oferujg wspomniane wybrzeza.




Piotr Koszyk

Cztonek zarzqgdu Q3D Contract

Czy rosnace koszty budowy

i materiatéw nadal bedg problemem
dla inwestorow w 2025 roku? Jakie
technologie budowlane pozwalaja na
optymalizacje kosztow?

Rosngce koszty budowy i materiatdbw na
pewno bedg istotnym wyzwaniem dla
inwestoréw. Pomimo pewnego wyhamowania
inflacji materiatowej, ceny wielu kluczowych
surowcow - takich jak stal, beton, drewno
konstrukcyjne czy izolacje - utrzymuja sie na
relatywnie wysokim poziomie Ilub nawet
prognozowany jest ich wzrost. Do tego
dochodzi rosnagcy koszt pracy oraz wcigz duze
obcigzenia administracyjne, ktére wplywajg
na harmonogramy deweloperow.

Optymalizacja kosztéw budowy nie polega dzis
Inwestorzy muszg sie dzis mierzyC nie tylko tylko na cieciu budzetu, ale przede wszystkim na
z wyzszymi kosztami wejscia, ale tez z wigksza inteligentnym planowaniu, integracji

niepewnoscia, co do stép  zwrotu
i rentownosci projektéw. W konsekwencji,
coraz wieksze znaczenie zyskujg praktyczne
narzedzia i technologie, ktoére realnie
wptywaja na ograniczenie kosztéw
i usprawnienie catego procesu budowlanego. ’ ’
Jednym z nich jest prefabrykacja - produkcja
elementéw budynku poza placem budowy

projektowania z wykonawstwem oraz
swiadomym wyborze technologii.

i ich montaz na miejscu. Nie tylko znacznie Kolejnym wartym uwagi aspektem jest tzw.
przyspiesza to realizacje projektu, ale tez budownictwo zréwnowazone. Inwestorzy,
ogranicza straty materiatowe i ryzyko szczegblnie instytucjonalni, coraz czesciej
zwigzane  z  pogodg czy  btedami oczekuja, ze projekt bedzie spetniat wymogi
wykonawczymi. certyfikacji $rodowiskowych (np. BREEAM,

LEED). Cho¢ poczatkowo moze sie to wigzac
z nieco wyzszym naktadem inwestycyjnym,
dtugofalowo przynosi oszczednosci oraz

l'.‘. e otwiera dostep do "zielonego" finansowania
i - , . . 2Lt
— v

e

- tanszego i bardziej elastycznego. W kroétkiej
perspektywie pozwala to m.in. ograniczy¢
koszty eksploatacyjne, za$s w dtuzszej
- przyczyni¢ sie do zmniejszenia negatywnego
oddziatywania budynku na $rodowisko,
zgodnie z ideg i strategig ESG. Dodatkowym
atutem jest wieksza odpornos¢ na przyszte
regulacje zwigzane z ochrong klimatu, ktére
mogg wigzac sie z dodatkowymi kosztami dla
wiascicieli  przestarzatych, nieefektywnych
obiektéw.
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W praktyce optymalizacja kosztéw budowy
nie polega dzi$ tylko na cieciu budzetu, ale
przede wszystkim na inteligentnym
planowaniu, integracji projektowania
z wykonawstwem oraz swiadomym wyborze
technologii. Kluczem do sukcesu staje sie wiec
wspoétpraca z partnerami, ktérzy rozumieja,
jak taczy¢ innowacje z efektywnoscig
ekonomicznga. Technologia sama w sobie nie
rozwigze  wszystkich  probleméw, ale
odpowiednio  zastosowana -  pozwala
budowal szybciej, taniej i z wiekszym
poszanowaniem dla sSrodowiska.
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Agnieszka Mikotajczyk

Architekt, Predevelopment & Project
Manager w ArchiCorrect

.Proste dziatki sie skonczyty”.
Dlaczego inwestowanie

w nieruchomosci w 2025 roku wymaga
zupetnie nowego podejscia?

Predevelopment staje sie kluczowym
etapem - nie ,papierowq formalnosciq”,
lecz strategicznym procesem, ktory moze

zdecydowac o powodzeniu inwestycji.

73

Jeszcze kilka lat temu wiele inwestycji
zaczynato sie od krotkiego pytania: ,lle
kosztuje dziatka?". Dzis takie podejscie bywa
zZtudne i moze skonhczy¢ sie kosztowng
pomytka.

W 2025 roku inwestowanie w nieruchomosci,
zwiaszcza gruntowe, to proces wieloetapowy,
wymagajacy nie tylko intuicji i odwagi, ale
przede wszystkim wiedzy oraz
interdyscyplinarnego podejscia. Proste dziatki

tj. takie z petnym dostepem do mediéw, jasng
sytuacjg planistyczng i przewidywalnym
procesem administracyjnym - w wiekszosci
juz zostaty zabudowane. To, co pozostaje na
rynku, zwykle wymaga gtebszej analizy,
lepszego przygotowania i wiekszej
Swiadomosci inwestycyjnej. Niezaleznie czy
jest to nieruchomos¢ niezabudowana, czy tez
wymagajgca rozbiérki, przebudowy, remontu
czy zmiany sposobu uzytkowania.

Na atrakcyjnos¢ gruntu wptywajg dzis nie
tylko widoczne czynniki, ale tez te ukryte:
planowanie przestrzenne, dostepnos¢ sieci,
kwestie Srodowiskowe, decyzje
administracyjne, kolizje infrastrukturalne,
kwestie gruntowe i sgsiedzkie. Kluczowa jest
tez analiza zapisow ksiegi  wieczystej,
poprawnosci podstawy nabycia oraz lokalnej
polityki rozwoju.

Nie wystarczy, ze przy dziatce ,jest siec”. Liczy
sie, czy da sie do niej technicznie
i ekonomicznie podiaczy¢. Zjazd ,jest” - ale
czy dopuszcza planowang skale zabudowy?
Dziatka pod WZ to dzi$ ztozone zagadnienie.
Liczg sie kontekst oraz odpowiedzi na pytania:
W jaokim czasie i jakim kosztem inwestor moze
uruchomic inwestycje?

To wszystko sprawia, ze predevelopment
staje sie kluczowym etapem - nie ,papierowg
formalnoscig”, lecz strategicznym procesem,
ktéry moze zdecydowa¢ o powodzeniu
inwestycji. Obejmuje on analize prawnga,




techniczng, Srodowiskowg, projektowg oraz
kosztowg - czyli realne i petne due diligence,
ktére pokazuje nie tylko, co ,mozna", ale co
warto i da sie zrealizowa¢. W jego ramach
okresla sie tez kamienie milowe - punkty,
w ktérych warto sprawdzi¢, czy inwestycja
nadal zapewnia realny zwrot.

Z doswiadczenia wiem, ze brak tej analizy
kosztowat wielu inwestoréw setki tysiecy
ztotych oraz olbrzymie ilosci straconego
czasu. Dziatka, ktéra ,wydawata = sie
oczywista”, okazywata sie niemozliwa do
zabudowy przez kolizje sieci, brak zgéd

Srodowiskowych czy problemy z dostepem do
drogi biegnacej ,tuz obok”.
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Dlatego dzi$ dziatka to dopiero poczatek.
Nieoceniona wartos¢ lezy w przygotowaniu,
analizie i zespole, ktéry potrafi ten potencjat
wydoby¢. Potrzebujemy wiecej swiadomosci,
edukacji i podejscia taczacego prawo,
technike, projektowanie i biznes w spojng
strategie. Projektant wykonujacy
dokumentacje  projektowg nie zawsze
uwzglednia ryzyka inwestycyjne - jego rolg
jest projektowanie, nie analiza kosztéow czy
formalnych ograniczen.

Inwestowanie w 2025 roku to nie tylko cena
zakupu. To decyzja o tym, jakiej jakosci ryzyko
jesteSmy gotowi podjaé - i czy wpisuje sie ono
w nasz cel.



Tomasz Mosiotek
Land Developer nr 013, MOIJE Grunty

Pawetl Jedrzejewski
Land Developer nr 020, MOIJE Grunty

Jak inwestowac w dziatki budowlane w
2025, by na nich zarabia¢? Na co warto
zwrdcic¢ uwage przy ich wyborze? Jakie
znaczenie w kontekscie inwestowania
maja ostatnie zmiany w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym?

Zmiany prawa ograniczajg = mozliwos¢
wydzielania nowych dziatek budowlanych.
Gminy musza do 30 czerwca 2026 r. uchwalic¢
Plany Ogoélne, co skutkowa¢ bedzie
wytgczeniem wielu terenéw z mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze
dziatek bedzie mniej i bedg one drozsze.

Pamietajmy, ze dziatki budowlane wymagajg
czasu i dziatan podnoszacych ich wartos$¢, np.
uzbrojenie w media. Nieruchomosci gruntowe
sg stabilne, bezpieczne oraz czesto generujg
wyzsze zyski niz lokaty, gietda czy

kryptowaluty. W wielu gminach nie ptaci sie
od nich podatku od nieruchomosci.

TORUN
25 km

| | posTEPNE

|| ZAREZERWOWANE

) sPrzeDANE
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Lokowanie pieniedzy w grunty mozna zacza¢
juz od 50 000 ztotych i uzyska¢ wzrost
wartosci okoto 25% w skali roku.

Na co warto zwréci¢ uwage przy wyborze
dziatek? Najwazniejszym czynnikiem
wptywajagcym  na  wartos¢  dziatki  jest
przeznaczenie terenu, czyli co mozna na nim
wybudowa¢. Wazne sg réwniez regulacje
prawne, jak np. wspomniane wczesniej nowe
przepisy o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére bedg obowigzywaty od 1 lipca 2026
roku. Inne czynniki, od ktérych zalezy wartos¢
nieruchomosci gruntowej to: powierzchnia,
ksztatt, lokalizacja, infrastruktura w okolicy,
droga dojazdowa, sgsiedztwo, dostep do

medidéw, a takze przeznaczenie terenu.

Lokowanie pieniedzy w grunty mozna
zaczqgc juz od 50 000 ztotych i uzyskac
wzrost wartosci okoto 25% w skali roku.



Dziatki budowlane to dobra inwestycja
i lokata pieniedzy na najblizsze lata, cho¢
dziatek z duzym potencjatem wzrostu
wartosci jest coraz mniej, a czasu na
przygotowanie kolejnych, ze wzgledu na
zmieniajace sie przepisy - niewiele.

Zlawies Wielkgq,

Bydgoszcy
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.............
.............
..........
..........
..........
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Arch. Witold Padlewski
Cztonek zarzqdu Q3D Concept

Jakie trendy architektoniczne beda
dominowa¢ na rynku nieruchomosci
w 2025 roku i jak moga wptynaé na
optacalnos¢ inwestycji?

Obserwujemy ewolucje w podejsciu do
projektowania architektonicznego, a kluczowy
jest zwrot w strone  przemyslanej,
wielowymiarowe;j funkcjonalnosci.
Architektura staje sie aktywnym
“uczestnikiem” 2zycia mieszkancéw. Dobrze
zaprojektowana przestrzen powinna przede
wszystkim wspiera¢ codzienng aktywnos¢ -
by¢ logiczna, czytelna i trwata.

Inwestorzy szukajg dzis rozwigzan opartych
wiasnie na trwatosci - ale nie rozumianej
wytgcznie jako solidnos¢ konstrukcyjna. To
takze zdolnos¢ projektu do funkcjonowania
w zmiennych  warunkach: spotecznych,
gospodarczych, technologicznych. W tym
sensie elastycznos$¢ staje sie jej naturalnym
uzupetnieniem. Budynki, ktére nie wymagaja
gruntownych zmian przy kazdej korekcie
rynkowej, ale potrafig sie dostosowac poprzez
zmiane uktadu funkcjonalnego czy sposobu
uzytkowania, zyskujg na wartosci. Warto
zwrdéci¢ uwage na to, jak projekt bedzie

28

.pracowat’” w przysztosci - nie  tylko
w momencie oddania do uzytku, ale tez za 5,
10 czy nawet 20 lat. Dobrze zaprojektowany
budynek nie potrzebuje ciggtych ingerencji -
jest gotowy na zmiany.

Réwnie istotny pozostaje takze kontekst
urbanistyczny. Zgrabne wpisanie sie w tkanke
miasta - w  warstwach  estetycznej
i funkcjonalnej - przektada sie na wieksze
zainteresowanie rynkowe i szybszg
komercjalizacje inwestycji. Z perspektywy
projektowej oznacza to konieczno$¢ myslenia
0 budynku jako catosciowym doswiadczeniu
- od przestrzeni wspdlnych, przez jego uktad,

G

Inwestorzy szukajq dzis rozwiqgzan opartych
na trwatfosci - nie tylko konstrukcyjnej, ale
takze zdolnosci projektu do funkcjonowania
w zmiennych warunkach: spofecznych,
gospodarczych, technologicznych.

po detale wykohczenia. Ludzie szukajg dzi$
miejsc, ktére taczg w sobie jako$¢ zycia,
komfort uzytkowania i estetyke - i to na wielu
poziomach. Liczy sie juz nie tylko metraz, ale
to, jak mieszkanie funkcjonuje na co dzieh:
czy zapewnia odpowiednig ilos¢ Swiatta
dziennego, a takze jak wyglada jego

fot. Greendustry Zabtocie




otoczenie. W 2025 roku ten trend jeszcze sie
nasili - kluczowe stang sie kompaktowe,
nowoczesne  wnetrza z naturalnymi
materiatami oraz przestrzenie hybrydowe,
tgczagce  funkcje  mieszkalne, spoteczne
i zawodowe.

Projektowanie zorientowane na cztowieka jest
W mojej opinii najwazniejsze. Spojnosc
koncepcji i jej konsekwentne realizowanie
budzg zaufanie - a to warto$¢ sama w sobie.

B
-

fot. Greendustry Zabtocie

Takie podejscie przektada sie zresztg na
konkretne rozwigzania, np. strefy relaksu,
zielone dziedzince, prywatne tarasy, a takze
sitownie, strefy coworkingowe czy miejsca do
przechowywania. Coraz wiekszym
zainteresowaniem cieszg sie mieszkania z
przestronnymi balkonami Iub ogrédkami,
ktére petnig funkcje dodatkowego pokoju
- miejsca odpoczynku lub spotkan z bliskimi.




Olga Marciniak Najwieksze biura oraz nowoczesne agencje
Dyrektor eXp Realty Polska posrednictwa nieruchomosci korzystaja
z zaawansowanych technologii, takich jak
HomeHunter - narzedzia analizujgcego
Jak technologia zmienia spos6b zachowania uzytkownikéw na portalach
inwestowania w nieruchomosci? ogtoszeniowych.  Pozwala ono  szybko
identyfikowa¢ trendy oraz dostosowywac
strategie sprzedazowe i inwestycyjne do
dynamicznie zmieniajgcych sie potrzeb rynku.

Z kolei systemy do generowania leadow
umozliwiajg identyfikacje wiascicieli
planujacych sprzedaz nieruchomosci jeszcze
zanim ich oferty trafig do internetu. To daje
inwestorom przewage czasowg i dostep do
okazji niedostepnych dla szerokiego grona
odbiorcow.

Coraz wieksze znaczenie maja rowniez
narzedzia do tworzenia raportéw cenowych.
Analizujgc dane transakcyjne i poréwnawcze,
pozwalajg one precyzyjnie okresli¢c realng
wartos¢  nieruchomosci.  Dzieki  temu
inwestorzy moga lepiej oceni¢ potencjat danej
lokalizacji i skutecznie planowac¢ strategie
wejscia lub wyjscia z inwestycji. W Polsce
dostepne sg juz rozwigzania takie jak
Urban.one, czy propertly.io i wcigz pojawiajg

sie kolejne.
Sztuczna inteligencjo, automatyzacja Technologia wspiera takze marketing - na
i zaawansowana analiza danych to juz nie przyktad dzieki Al w Canva Pro mozna tworzy¢
przysztosc, lecz codzienne narzedzia, ktore profesjonalne materiaty promujgce
wspierajq podejmowanie trafniejszych decyzji nieruchomosci na wynajem lub sprzedaz.

‘ Ifl

inwestycyjnych.

79

W 2025 roku technologia zdecydowanie
zmienia sposéb inwestowania
w nieruchomosci, czynigc procesy bardziej
efektywnymi, skalowalnymi i dostepnymi
takze dla mniej doswiadczonych inwestoréw.
Sztuczna inteligencja, automatyzacja
i zaawansowana analiza danych to juz nie
przysztos¢, lecz codzienne narzedzia, ktére
wspierajg podejmowanie trafniejszych decyz;ji
inwestycyjnych. Dzieki nim mozna lepiej
analizowa¢ rynek, przewidywa¢ zmiany
i reagowa¢ na nie niemal w czasie
rzeczywistym.

ESTATE
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Dzieki grafikom generowanym automatycznie
kampanie = marketingowe sg  bardziej
spersonalizowane i efektywne. Narzedzia
treningowe, takie jak SecondNature czy
VirtualSpeech, umozliwiajg  symulowanie
rozméw i negocjacji, co realnie podnosi

kompetencje inwestoréw i posrednikow.

31

Rok 2025 nie pozostawia  ztudzen,
technologia to dzi$ podstawowe narzedzie
wspierajgce inwestoréw. Ci, ktoérzy potrafig
wykorzysta¢ cyfrowe innowacje, zyskujg
realng przewage na rynku nieruchomosci -
szybsze decyzje, lepsze okazje i wyzsze zyski.
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Chcesz wypowiedziec€ sie na tamach
kolejnego wydania ,,Ekspertownika Rynku
Nieruchomosci”?

Napisz do nas na paulina.klaman@primetimepr.pl.
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Comparic

Portal

finansowo-ekonomiczno-biznesowy
: 64,4

6

P

Dostarczamy codzienng daw wied! 4 zqk_lsu
ekonomii, inwestowania w akcje na GPW,
waluty, kryptowaluty or@i;c'péruszamy tematyke
z zakresu inwestowania oraz oszczedzania.
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Comparic.pl
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NOWY WYMIAR BIZNESU

Ogladaj Telewizje Biznesowa na www.telewizjabiznesowa.pl,
a takze na platformach streamingowych CDA, MEGOGO,
GONET.TV, AVIOS IPTV oraz na czotowych portalach
finansowych jak m.in. comparic.pl i inwestycje.pl

=

TELEWIZJABIZNESOWA.PL



COSTA AGENT

POLSKIE BIURO NIERUCHOMOSCI W HISZPANII

Z NAMI ZNAJDZIESZ
SWOJ WYMARZONY . '

DOM W HISZPANII £

YouTube <3
@COSTAAGENT

ODWIEDZ NASZ KANAE NA vourugli _
| POZNAJ NIERUCHOMOSCI W HISZPAN

KOMPLEKSOWA osuuéAT WSPA
CALY PROCES ZAKUPU NIERUCHOMOSCI W HISZPANII

Klaudia Koza
e [ +48517 662 810
[0 +34682531555

= klaudiakoza@costaagent.com

Sylwia Koza
[ +48885 662888
[ +34 60398198

= sylwiakoza@costaagent.com

JesteSmy legalnie dziatajgcym biurem nieruchomosci w Hiszpanii, zarejestrowanym
agentem nieruchomosci i cztonkiem stowarzyszenia zawodowego APl - numer A491

COSTAAGENT.COM
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WIWN.”PL

Warsztaty WIWN®
z Flipowania

F T
Kompleksowe Warsztaty z Inwestowania w Nieruchomosci
- Zarabiaj na rynku wtérnym i pierwotnym
Mentoring Wojciecha Orzechowskiego 365 dni
3-dniowe warsztaty stacjonarne + VOD (online)
Komplet narzedzi inwestora w nieruchomosci

Dotqczenie do spotecznosci 2300 osdb z catej Polski

Cena regularna: E E

H47/0zbrutte

Cena w promocyjna =




e)pander

Czy wiesz,
zZe...

Twoja zdolnoSc¢ kredytowa
moze roznic sie

0 hawet 350 tyS. Z*

pomiedzy bankami*?

Sprawdz swoj3
bezptatnie z ekspertem
Expander**

|:1 a é kuwit d p yprz a pom ed d a ariszg oferta
dos a p y y e ujac ychzalozeﬁ:d okiad o Sc|3513552+
(103 355 685000 }d d zdochodem 12000 0i 2 dzieci, ktérz 20% k d
Stan na dzi UEI.EDESr.

** Nasze ustugi dla Ciebie 53 bezplatne. Prowizje Expander pokrywaja banki.



@ primetimepr.pl
D4 a.gumowska@primetimepr.pl

D4 paulina.klaman@primetimepr.pl
. +48571321658



https://primetimepr.pl/

