Bank BPS

INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGO

Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujacego informacje;

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.
Ul. Grzybowska 81
00-844 Warszawa
Cele, na ktore mozesz wykorzystaé kredyt:

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom

Kredyt Méj Dom moze by¢ przeznaczony na:

[

) zakup dziatki budowlanej;

2) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

3) nabycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;,

4) nabycie wlasno$ciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spotdzielni mieszkaniowe;j;

5) przeksztalcenie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrgbnej wlasnosci;

6) wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

7) sptlatg zadtuzenia z tytulu innego kredytu mieszkaniowego z innego banku, pod warunkiem, iz kredyt udzielony byt na cele zgodne z postanowieniami
Instrukcji;

8) inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorcg sposobem gospodarczym:
a) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego,
b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem biezacych konserwacji i remontow,
¢) zakup dziatki gruntu z rozpoczgta budowa;
9) wykonczenie mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym z zatozona ksigga wieczysta;
10) remont mieszkania zakupionego na rynku wtornym inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastgpczego;,
11) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
12) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem biezacych konserwacji i remontow;
13) zakup domu, budowg i dokonczenie budowy domu w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku (inwestycje mieszkaniowe
realizowane przez inwestora zastgpczego jak rowniez sposobem gospodarczym przez Kredytobiorce, w tym rowniez lokali niemieszkalnych lub

budynkow niemieszkalnych funkcjonalnie zwigzanych z realizowana inwestycja mieszkaniowa);

14) zakup pomieszczenia przynaleznego, miejsca parkingowego lub garazu bedacego elementem transakeji finansowanej w ramach kredytu w sytuacji,
gdy zabezpieczeniem kredytu bedzie dodatkowo lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny;

15) refinansowanie kosztow nabycia poniesionych przez Kredytobiorce na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w pkt. 1-6 oraz 9-10, jezeli zostaty one
poniesione przez Kredytobiorc¢ maksymalnie do 12 miesigcy od daty podpisania aktu notarialnego przenoszacego wlasno$¢ na Kredytobiorcg lub na
cele mieszkaniowe, o ktorych mowa w pkt. 8, do 12 miesigcy od daty rozpoczgcia przedsigwzigceia;

16) refinansowanie kosztow poniesionych na cele, o ktorych mowa w pkt. 1-6 oraz 8-10, w szczegodInosci: kosztow prowizji agencji nieruchomoscei,
notariusza oraz optat sagdowych, wplat dokonanych z tytutu umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego lub aktu
przenoszacego wlasnos$¢ na Kredytobiorce;

17) dowolny cel konsumpcyjny, o ile nie stanowi wigcej niz 15% kwoty udzielanego kredytu.
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Bezpieczny Kredyt Méj Dom /Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy

Kredyt moze by¢ przeznaczony na:

a) budowe domu jednorodzinnego, w tym z jego wykonczenie oraz nabyciem prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, w celu budowy
na niej tego domu;

b) nabycie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym z jego wykonczenie;
c) realizacja inwestycji mieszkaniowej przez cztonka tej kooperatywy

nabycie spétdzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym:

a) wktad budowlany
b) jego wykonczenie.

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Dowolny cel;

2. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, Ze przedmiot zabezpieczenia moze znajdowa¢ si¢ w innym niz

Rzeczpospolita Polska panstwie czlonkowskim, o ile taka mozliwos$¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej przedmiot

zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu musi

stanowi¢ nieruchomos¢, na zakup lub zabudowe, ktérej Bank udziela kredytu potozonej na terenie Rzeczypospolitej

Polskiej, w przypadku objecia kredytu Ubezpieczeniem Niskiego Wktadu Wtasnego. Nieruchomos$¢, na ktérej

ustanowiona ma by¢ hipoteka musi stanowi¢ wtasnos$é badz wspotwiasnosé Kredytobiorcy.

e W przypadku, gdy nieruchomosé, na ktérej ustanowiona ma by¢ hipoteka, stanowi wspoétwtasnosé, do ustanowienia
hipoteki potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwtascicieli.

e W przypadku, gdy nieruchomo$é¢, na ktérej ma zosta¢ ustanowiona hipoteka stanowi dom jednorodzinny
stanowiacy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, hipoteka ustanawiana jest takze na prawie uzytkowania
wieczystego przystugujgcego Kredytobiorcy;

cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Zaktadu Ubezpieczen z oferty dostepnej Banku lub

spoza oferty Banku stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

wskazanie Banku, jako gtéwnego uposazonego do otrzymania $wiadczenia z polisy ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy

z Zaktadu Ubezpieczen z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku, do wysokosci zadtuzenia wynikajacego z

zawartej Umowy kredytu;

cesja praw na rzecz Banku z umowy zobowigzujacej do ustanowienia przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego/domu

jednorodzinnego (w przypadku gdy w transakcji nie funkcjonuje umowa deweloperska lub w przypadku gdy

przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);

cesja praw na rzecz Banku z umowy deweloperskiej (w przypadku gdy w transakcji funkcjonuje umowa deweloperska

lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);

cesja praw na rzecz Banku z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, (w przypadku transakgji, dla ktérych

umowa przewiduje ptatnosci poprzez rachunek powierniczy);

cesja praw na rzecz Banku z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku, gdy inwestor zastepczy

zapewnit Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji;

petnomocnictwo do rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy, o ile

Kredytobiorca wskaze we wniosku o kredyt, ze sptata kredytu oraz pobieranie optat i prowizji zwigzanych z

postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywac sie z w/w rachunku;

w przypadku kredytu objetego gwarancjg BGK dodatkowym zabezpieczeniem jest gwarancja sptaty kredytu w ramach

portfelowej linii gwarancyjnej Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego.
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3. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy Mdéj Dom

Bezpieczny Kredyt M6j Dom/
Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

budowlanej;

od 5 do 25 lat — w przypadku

pozostatych celow kredytowania. Na
whniosek Whnioskodawcy okres
kredytowania moze zosta¢ wydhuzony

do maksymalnie 30 lat.

od 1 roku do 15 lat — w przypadku, gdy
celem kredytowania jest zakup dziatki

. 0Od 15 do 25 lat. Na wniosek .
Whnioskodawcy okres kredytowania moze
zostac¢ wydtuzony do maksymalnie 30 lat.

od 1 roku do 15 lat.

. Kwota kredytu

] Minimalna kwota kredytu nie moze by¢ nizsza niz 10 000 PLN.

] Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy i wartosci nieruchomosci stanowigcej

przedmiot zabezpieczenia:

Kredyt mieszkaniowy
Md6j Dom

Rodzinny Kredyt
Mieszkaniowy

Bezpieczny Kredyt
Md6j Dom

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Maksymalna Kwota kredytu nie
moze przekroczyc¢:

e w przypadku kredytu na
zakup dzialki - 50%
wartosci nieruchomosci
przyjetej przez Bank
(LTV < 50%);

e w przypadku pozostatych
celow kredytu:

o
0% (LTV< 80 %)
warto$ci
nieruchomosci
przyjetej przez Bank
lub kosztu realizacji
przedsiewziecia,
albo

0% (LTV<90 %)
wartosci
nieruchomosci
przyjetej przez Bank
lub kosztu realizacji
przedsigwzigcia w
przypadku kredytu
udzielonego z
zabezpieczeniem
przejsciowym w
postaci
ubezpieczenia
niskiego wkiadu
wlasnego

raz nie wigcej niz
1,5 min zt.

Maksymalna Kwota kredytu nie
moze przekroczy¢:

. 100% wartosci
nieruchomosci przyjetej
przez Bank, z
zastrzezeniem, ze kwota
kredytu objeta gwarancja
wynosi od 0% do 20 %
wydatkdéw, w celu
pokrycia ktérych
udzielany jest kredyt.

. oraz nie wiecej niz 1,5 min
zt

Maksymalna Kwota kredytu nie
moze przekroczy¢:

. 500 tys. zt,

. 600 tys. zt - w przypadku
gospodarstwa domowego
prowadzonego wspdlnie
przez matzonkéw lub gdy
w sktad tego
gospodarstwa wchodzi co
najmniej jedno dziecko,

. 100 000 zt — w przypadku
gdy kredyt zostat
udzielony w celu pokrycia
catosci albo czesci
wydatkéw zwigzanych z
dalszg budowg domu
jednorodzinnego;

. 150 000 zt — w przypadku
gdy kredyt zostat
udzielony w celu pokrycia
catosci albo czesci
wydatkdw zwigzanych z
dalszg budowg domu
jednorodzinnego, a
Kredytobiorca prowadzi
gospodarstwo domowe
wspodlnie z matzonkiem
lub w sktad gospodarstwa
domowego Kredytobiorcy
wchodzi co najmniej
jedno dziecko.

Maksymalna kwota kredytu nie moze
przekroczy¢:

. 60% wartosci nieruchomosci mieszkalnej
przyjetej przez Bank stanowigcej
wtasnos¢ Kredytobiorcy (LTV < 60%);

. oraz nie wiecej niz 1,5 min zt.

4. Wskaznik referencyjny

W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktorych stosuje si¢ jako odniesienie do wskaznikdéw referencyjnych i ich administratorow, o
ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
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funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, oraz informacj¢ o

potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

. Wskaznik referencyjny stuzy wraz z marzg kredytu do ustalania wysokosci oprocentowania kredytu, na zasadach okreslonych

w Umowie kredytu, ktérym na dzieri zawarcia umowy jest WIBOR 3M.
Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajacej si¢ stopy oprocentowania kredytu. Informujemy, ze po kazdej aktualizacji wskaznika

referencyjnego kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie ksztattowal si¢

wskaznik referencyjny w trakcie calego okresu kredytowania.

5. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stala stopa oprocentowania kredytu
hipotecznego, zmienna, czy stanowiaca polaczenie obu rodzajéw oprocentowania, wraz z krotka charakterystyka stalej stopy

oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacja o zwiazanych z tym konsekwencjach dla konsumenta.

Bank oferuje Kredyty oprocentowane wedtug nastgpujacych formut oprocentowania, z zastrzezeniem w zakresie Bezpiecznego Kredytu

Modj Dom:

Oprocentowanie okresowo — stale

Oprocentowanie zmienne

Okresowo- stala stopa procentowa - stopa, wedhlug ktorej oprocentowany
jest kredyt, wyrazona jako stata warto$¢ procentowa w okreslonym w
Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania
okresowo — statego kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania
kredytu sa okreslone w Umowie kredytu z zastrzezeniem ze Bank
podwyzsza oprocentowanie kredytu dodatkowo w przypadkach
okre§lonych w Umowie kredytu

Stata stopa procentowa, ktora jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do
umowy kredytu obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia uruchomienia
kredytu/ od pierwszego dnia okresu odsetkowego nastepujacego po dniu
wejscia w zycie aneksu zmieniajacego formule oprocentowania do
Umowy kredytu. Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego
nastepujacego po dniu wejscia w zycie niniejszego aneksu przypada w
dniu wolnym od pracy okres obowigzywania oprocentowania statego
rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu roboczym po tym dniu.

W dalszym okresie kredytowania obowiazuje zmienna stopa procentowa,
ktora stanowi sumg¢ marzy okreslonej w umowie kredytu i wskaznika
referencyjnego.

W miesiacu odsetkowym, w ktorym ma nastapi¢ zmiana formuty
oprocentowania Kredytobiorca nie ma mozliwosci dokonywania zmian
majacych wptyw na zmiang harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:

a) skorzystanie z wakacji kredytowych;

b) zmiana terminu daty sptat rat kredytu w danym miesigcu
kalendarzowym;

) zmiana metody spfat rat kredytu:
. z rat statych (annuitetowych) na raty malejace;
. z rat malejgcych na raty state — annuitetowe.

Bank, nie pdzniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty
oprocentowania, przedstawi Kredytobiorcy, na trwatym no$niku lub w
postaci elektronicznej, informacje o oprocentowaniu kredytu wedlug
wszystkich oferowanych przez Bank formut oprocentowania.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia Kredytu/wejscia w zycie
aneksu do Umowy kredytu, Kredyt oprocentowany bedzie wedtug
zmiennej stopy procentowej, stanowiacej sume stopy referencyjnej i
indywidualnie ustalonej marzy Banku.

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej,
stanowigcej sume wskaznika referencyjnego i indywidualnie ustalonej
marzy.

Wskaznikiem referencyjnym jest WIBOR 3M, ktorej wysokos¢ okreslana
jest na 2 dni robocze przed dniem zawarcia umowy kredytu.

Wskaznik referencyjny jest ustalany na okresy 3 - miesigczne,
wyznaczane datg zawarcia Umowy kredytu. Stopa oprocentowania
kredytu zmienia si¢ wraz ze zmiang wskaznika referencyjnego. Marze
Banku okresla Umowa kredytu, z zastrzezeniem ze Bank podwyzsza
marz¢ kredytu dodatkowo w przypadkach okreslonych w Umowie
kredytu.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikow
referencyjnych dostepne sa dla Pafistwa na stronie internetowej Banku
(www.bankbps.pl).

Kredytobiorca zaciagajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie
okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obciagzony
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych
nieruchomosci.

Wazne:

Zmiany stopy procentowej beda powodowaé¢ zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu,
przy podejmowaniu decyzji, szczegolnie dotyczacych wieloletniego kredytu hipotecznego Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dugoterminowy

trend na rynku, a nie tylko krotkotrwate wahania stopy procentowe;.

Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientow o kosztach i ryzykach zwiazanych z kredytem. Ryzyko podjgcia decyzji i jej konsekwencji
spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowa, zgodnie z ktora przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.
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6. Reprezentatywny przyklad calkowitej kwoty kredytu hipotecznego, calkowitego kosztu kredytu hipotecznego, calkowitej kwoty

do zaplaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

Oprocentowanie

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom/ Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Okresowo - stale

Kredyt mieszkaniowy M6j DOM Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 8,13% dla nastgpujacych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 347 130 PLN, okres kredytowania: 305 miesigcy; wkiad wtasny: 30% wartosci nieruchomosci;
oprocentowanie okresowo - state kredytu w okresie pierwszych 60 miesigcy 7,55 % w skali roku, a nastgpnie oprocentowanie
zmienne 8,07 % w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,88 %) i
indywidualnie ustalonej marzy w wysokosci: 2,19% , rowna rata miesigczna 2 665,69 z, faczna liczba rat: 305. Catkowity koszt
kredytu 468 601,43 zt, w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 459 704,18 zt, prowizja nie kredytowana za udzielenie
kredytu: 2,50 % kwoty udzielonego kredytu wynoszaca: 8 678,25 PLN. Koszt ustanowienia hipoteki: 200,00 PLN, podatek od
czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastgpujacych kosztow:
kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawca tych ustug
dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 815 731,43 zt. Oprocentowanie kredytu jest state w okresie
pierwszych 60 miesigcy, a nastgpnie zmienne. W okresie obowigzywania oprocentowania wg formuty zmiennej, oprocentowanie
umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiazku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 3M, ktora moze spowodowac, ze koszty
obstugi kredytu moga wzrosna¢ lub zmale¢. Zmienne oprocentowanie niesie za soba ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym
catkowitej kwoty do zaptaty.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 11 stycznia 2024 r. na reprezentatywnym przykladzie.

Zmienne

Kredyt mieszkaniowy M6j DOM Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 8,70 % dla nastgpujacych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 347 130,00 PLN, okres kredytowania: 305 miesigcy; wktad wlasny: 30 % warto$ci nieruchomosci;
oprocentowanie zmienne kredytu: 8,07 % w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna
WIBOR 3M: 5,88 %) i marzy Banku w wysokosci 2,19 % roéwna rata miesigczna: 2 681,66 zt, taczna liczba rat: 305. Catkowity
koszt kredytu 479 673,61 zI, w tym: suma odsetek w calym okresie kredytowania: 470 776,36 zI, prowizja nie kredytowana za
udzielenie kredytu: 2,50 % kwoty udzielonego kredytu wynoszaca: 8 678,25 PLN. Koszt ustanowienia hipoteki: 200,00 PLN,
podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglgdnia nast¢pujacych
kosztow: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawca tych ushug
dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 826 803,61 zt. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie
obowigzywania umowy kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 3M, ktora moze
spowodowac, ze koszty obstugi kredytu moga wzrosna¢ lub zmale¢. Zmienne oprocentowanie niesie za soba ryzyko wzrostu
wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 11 stycznia 2024 r. na reprezentatywnym przykladzie.

Bezpieczny
Kredyt M6j Dom

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla Bezpiecznego Kredyt Moj DOM udzielonego na zasadach okreslonych w
Ustawie z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% wynosi: 4,11% (bez
doptaty: 7,71%) dla nastgpujacych zatozen: kredyt przeznaczony na cel mieszkaniowy i wyptacony jednorazowo, catkowita kwota
kredytu: 438 525 z, okres kredytowania: 306 miesigcy; wktad wlasny: 20% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie okresowo -
state kredytu w okresie dwoch pierwszych cykli 60-cio miesigcznych: 7,02 % w skali roku, a nastgpnie oprocentowanie zmienne
8,00 % w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,81%) i indywidualnie
ustalonej marzy w wysokosci: 2,19%, pierwsza rata kapitalowo — odsetkowa ptatna przez Kredytobiorcg wynosi 2 134,82 zt przy
uwzglednieniu doptaty BGK w wysokosci 1 828,50 z1, faczna liczba rat: 306. Caltkowity koszt kredytu 450 691,27 zt , w tym: suma
odsetek w calym okresie kredytowania: 443 945,02 zt (przy uwzglednieniu doptaty BGK w wysokosci 176 615,23 zt), prowizja za
udzielenie kredytu: 1,00 % kwoty udzielonego kredytu wynoszaca: 4 385,25 71, koszt prowadzenia rachunku bankowego w calym
okresie kredytowania 5 202 zt. Koszt ustanowienia hipoteki: 200 zt, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19 zt. W
catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujacych kosztow: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz
kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta.

Catkowita kwota do zaptaty wynosi 889 216,27 zt przy czym powyzsza kwota uwzglednia doptaty BGK w wysokosci 176 615,23
zt. Doptaty BGK wskazane w kalkulacji moga wygasna¢ lub podlega¢ zwrotowi na zasadach okreslonych w umowie kredytu.

Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych dwodch cykli 60-cio miesiecznych, a nastgpnie zmienne. W okresie
obowiagzywania oprocentowania wg formuly zmiennej, oprocentowanie umowy kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang
wskaznika referencyjnego WIBOR 3M, ktory moze spowodowacé, ze koszty obstugi kredytu moga wzrosna¢ lub zmale¢. Zmienne
oprocentowanie niesie za soba ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 21 listopada 2023 r. na reprezentatywnym przyktadzie.




Bank BPS

Grupa BPS

7. Wskazanie mozliwych innych koszté6w nieujetych w calkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktére konsument moze ponies¢

w zwiazku z umowa o kredyt hipoteczny, i prognozowana maksymalna wysokoscia tych kosztéw

Nastepujace koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:
1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank BPS S.A. nie jest dostawca tej ustugi dla konsumenta;
2) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi

3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi

e  Bedg Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
e Prosze sie upewnic, ze majg Panstwo Swiadomosé wszystkich innych optat i kosztow zwigzanych z Panstwa kredytem hipotecznym.

8. Poszczegolne warianty splaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank BPS S.A., w tym liczbe, czestotliwo$¢ i wysokosé

regularnie splacanych rat

Bank umozliwia sptate rat kredytow w:
1. réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych
2. malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych

Oprocentowanie okresowo - state

Oprocentowanie zmienne

Raty kredytu sptacane sa w czgstotliwosci miesigcznej. Rowna rata
miesigczna: 2 665,69 PLN Przy zatozeniu z przyktadu
reprezentatywnego, ze: catkowita kwota kredytu: 347 130 PLN (bez
kredytowanych kosztow); okres kredytowania: 300 miesigcy; wktad
wiasny: 30% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie kredytu state w
okresie pierwszych 60 miesigcy: 7,55 % w skali roku nastgpnie
oprocentowanie zmienne kredytu 8,70% — wyliczone jako suma
wskaznika referencyjnego (5,88%) i indywidualnie uzgodnionej marzy
Banku w wysokosci 2,19%

Raty kredytu sptacane sa w czgstotliwosci miesigcznej. Rowna rata
miesigczna: 2 681,66 PLN Przy zatozeniu z przyktadu
reprezentatywnego, ze: catkowita kwota kredytu: 347 130 PLN (bez
kredytowanych kosztow); okres kredytowania: 305 miesigcy; wkiad
wiasny: 30% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie zmienne kredytu
8,70% — wyliczone jako suma wskaznika referencyjnego (5,88%) i
indywidualnie uzgodnionej marzy Banku w wysokosci 2,19%

Whyliczenia na dzien 11 stycznia 2024 r.

Wyliczenia na dzien 11 stycznia 2024 r.

9. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowa splata kredytu hipotecznego

Maja Panstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

W przypadku, wczesniejszej splaty czegéci kredytu moga Panstwo wystapi¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach
splaty catosci lub czgsci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

Przekazemy Panstwu , na trwalym no$niku, informacje, o ktérej mowa powyzej, wraz z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie
7 dni roboczych od dnia otrzymania Panstwa wniosku o przekazanie powyzszych informacji.

W przypadku wczesniejszej splaty czesci kredytu sktadajg Panistwo dyspozycje wezesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, gdzie wskazuja
Panstwo czy:

1. dokonana sptata ma skutkowa¢ zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem
okresu sptaty kredytu czy tez

2. skroceniem okresu sptaty kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat kapitatowo —
odsetkowych (z zastrzezeniem, ze skrécenie okresu kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych jest mozliwe, gdy wysokos¢ sptaty jest rowna wysokosci raty lub wielokrotnosci rat kapitatowo-odsetkowych
okreslonych w obowigzujacym na dzient dokonania sptaty harmonogramie sptaty).

Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.
Zmiana warunkow Umowy kredytu, o ktorej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.
Nowy harmonogram sptat wynikajacy z tej zmiany przeslemy Panstwu na trwatym nosniku . Informacje taka otrzymaja takze inne osoby
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bedace dluznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:

W przypadku weze$niejszej sptaty kredytu oprocentowanego wg formuty oprocentowania zmiennego pobieramy prowizje w wysokosci
okre$lonej w obowiazujacej Taryfie :

1. spfata catosci lub czesci kredytu przed terminem do 3 lat trwania Umowy kredytu (jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty ) —
[ max. 3] % sptacanej kwoty kredytu hipotecznego, nie wiecej niz wysokos¢ odsetek, ktére bytyby naliczone od sptacanej przed
terminem catosci lub czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia faktycznej sptaty*.

2. sptata catosci lub czesci kredytu przed terminem powyzej 3 lat trwania Umowy kredytu (jednorazowo od kwoty wczesniejszej
sptaty ) — [ 0,00] PLN sptacanej kwoty kredytu.

*Do wyliczenia wysokosci odsetek przyjmujemy oprocentowanie z dnia faktycznej sptaty kredytu hipotecznego. Prowizji nie
pobiera sie jezeli wczesniejsza czeSciowa sptata kapitatu kredytu nastepuje ze wzgledu na zwrot catosci lub czesci srodkéw z
rachunku inwestora zastepczego.

W przypadku wczesniejszej splaty kredytu oprocentowanego wg formuty oprocentowania okresowo - statego nie pobieramy rekompensaty.
Uwaga:

W przypadku Bezpiecznego Kredytu M6j Dom doptaty do rat wygasaja, a kwoty uzyskanych po tym dniu doptat podlegaja zwrotowi do
Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego z ostatnim dniem miesiaca, w ktorym dokonano przedterminowej sptaty czgsci kredytu, chyba ze:

1. sptaty takiej dokonano po uptywie 3 lat od dnia udzielenia tego kredytu, lub

2. sptata ta dotyczyta czesci objetej gwarancjg, lub

3. faczna wysokosé tej sptaty i wniesionego wktadu wtasnego Kredytobiorcy nie przekroczyta 200 000 zt, lub

4. taczna wysokosc tej sptaty i zaptaconej przez Kredytobiorce raty tego kredytu nie przekroczyta w danym miesigcu kwoty
pierwszej, pomniejszonej o doptate raty tego kredytu.

10. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci (operat szacunkowy) i czy wiaze si¢ to z kosztami dla konsumenta, a

jezeli tak, to w jakiej wysokoSci, oraz wskazanie, kto odpowiada
za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci:

Od osoby ubiegajacej si¢ o kredyt zabezpieczony hipotecznie, wymagamy operatu szacunkowego zgodnie z ponizszymi zalozeniami:

1. operat szacunkowy musi by¢ aktualny tj. nie starszy niz 12 miesiecy i sporzadzony przez rzeczoznawce wpisanego w dniu
wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdéw Majgtkowych prowadzong przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju.

2. Rzeczoznawca Majgtkowy sporzadzajgcy operat szacunkowy powinien znajdowac sie na liscie preferowanych przez nas tj. aby byt
przeszkolony w zakresie sporzadzania wycen nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci. Wykazy preferowanych
rzeczoznawcow majatkowych dostepne sg na stronach internetowych:

1) www.pfsrm.pl/aktualnosci/item/383-listy-ze-szkolen,
2) www.zbp.pl/dla-bankow/zespoly-rady-i-komitety/finansowanie-nieruchomosci/lista-r-m.

3. Dopuszcza sie przediozenie potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego wraz z pierwotnym operatem szacunkowym (przy
czym operat nie moze by¢ starszy niz 24 miesigce).

4. Kazdorazowo przeprowadzamy weryfikacje operatu szacunkowego, zaréwno pod katem formalnym (m.in. kompletnosé
zatacznikow, jak i merytorycznym (m.in. parametry i zatozenia bedace podstawa wyceny). Dlatego w uzasadnionych przypadkach
mozemy wymagac od Panstwa nowej wyceny nieruchomosci.

5. Zasady okreslania wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego dla potrzeb ustanowienia zabezpieczenia
wierzytelnosci oraz zakres wymaganych dokumentéw sg udostepniane przez pracownikdw Oddziatu na Panistwa wniosek .

6. Operat szacunkowy nie jest konieczny w przypadku nabywania nieruchomosci budowanej przez inwestora zastepczego (rynek
pierwotny) — pod warunkiem zawarcia w umowie pomiedzy Wnioskodawca a tymze inwestorem doktadnego opisu kredytowanej
nieruchomosci oraz dotaczenia harmonogramu wptat z tytutu tej umowy (dotyczy réwniez celu dodatkowego na wykonczenie
lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym).

Koszt wyceny nie jest nam znany i i zalezy od wybranego indywidualnie przez Panstwa Rzeczoznawcy Majatkowego.
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11. Wskazanie uslug dodatkowych, ktére konsument jest zobowiazany naby¢, aby uzyska¢ kredyt hipoteczny lub uzyskaé go na
reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach, wyjasnienie, Ze uslugi dodatkowe moga by¢ nabywane u
ustugodawcy innego niz kredytodawca, za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci*

*W przypadku promocji /oferty specjalnej wprowadzi¢ zasady okreslone w Regulaminie Promocji. W pozostatych przypadkach nie dotyczy

12. Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan zwiazanych z umowa

o kredyt hipoteczny

Mozemy wstrzymaé wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowigzkow w przypadku, gdy:

1. nie przedstawig Panstwo dokumentéw uzasadniajgcych prawidtowos¢ wykorzystania dotychczas uruchomionych srodkow
kredytu lub wykorzystajg Panstwo kredyt niezgodnie z przeznaczeniem;

2. nie sptacg Panstwo w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;

3. nie dopetnig Panstwo zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu dotyczacych ustanowienia prawnych form sptaty kredytu
hipotecznego;

4. nie dopetnig Panstwo zobowigzan do terminowego realizowania postanowiert Umowy kredytu oraz posiadania waznych polis z
tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie, stanowigcych zabezpieczenie kredytu;

Mozemy wstrzymac¢ wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Panstwa wyjasniern dotyczacych zaistniatej sytuacji i
zaakceptowania ich przez nas i/lub wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy:

1. ztoig Panstwo fatszywe dokumenty lub podadza nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia kredytu;
2. ztozg Panstwo niezgodne z prawda oswiadczenia, w tym dotyczace prawnego zabezpieczenia i bycia strong umowy innego
kredytu;
3. kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem innych niz okreslone w pkt 1 i 2, dokonanych przez
Panstwa oraz inne osoby bedgce dtuznikami z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacej z udzielonego kredytu.
W przypadku:

1. przekroczenia poziomu LTV 80% / poziomu LTV 90% dla Umdw kredytdw zawartych z ubezpieczeniem NWW lub;

2. zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzien zawarcia Umowy kredytu, stosunku salda zadtuzenia
kredytu do wartosci ustanowionych prawnie zabezpieczen, w szczegdlnosci wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub;

3. obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci
ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub;

4. braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu.

Sa Panstwo zobowigzani ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obnizonej warto$ci zabezpieczenia nie

p6zniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego od nas wezwania pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku gdy utracicie Panstwo zdolno$¢ kredytowa, mozemy zobowiaza¢ Pafistwa do ustanowienia zabezpieczenia w formie
porgczenia splaty kredytu w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania odpowiedniego wezwania od nas pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkéw umowy kredytu zabezpieczanego hipoteka i rezygnacja z ustug dodatkowych w ramach sprzedazy taczonej w
ramach promocji kredytow hipotecznych w Banku BPS S.A. niesie dla Pafistwa konsekwencje finansowe.

Prosze¢ zwrdci¢ uwage na ewentualne skutki rezygnacji w pdzniejszym terminie z ktorejkolwiek z ustug dodatkowych, ktére okreslone sa w
Regulaminie Promocji.

W przypadku Bezpiecznego Kredytu Moj Dom nieprzestrzeganie warunkow uzyskania bezpiecznego kredytu 2% i doplat do rat tego
kredytu lub warunkow uzyskania gwarancji Banku Gospodarstwa Krajowego moze skutkowa¢ utratg prawa do doptat badz gwarancji.
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INFORMACIJA DLA KREDYTOBIORCY O RYZYKACH ZWIAZANYCH Z KREDYTEM ZABEZPIECZONYM
HIPOTECZNIE

WSTEP

Kredytobiorca zaciggajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk. Kazdy kredyt hipoteczny
obcigzony jest ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci, natomiast kredyt o zmiennym oprocentowaniu jest
dodatkowo obcigzony ryzykiem stopy procentowej. Ponizszy materiat ma charakter informacyjny i nie moze stanowi¢
jedynej podstawy do podjecia decyzji o wyborze oferty kredytowe;j.

CZY WSKAZNIK REREFERENCYJNY MOZE SIE ZMIENIC ?

Ryzyko zmiany przez GPW Benchmark S.A. metody opracowywania wskaznika referencyjnego

GPW Benchmark S.A. jako podmiot opracowujgcy wskaznik referencyjny na podstawie posiadanego zezwolenia w
ramach prowadzonej dziatalnosci jest uprawniony do wprowadzenia zmiany w metodzie opracowywania w trybie
okreslonym w dokumentacji opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na jego stronie internetowej pod adresem:
https://gpwbenchmark.pl/ Zgodnie z opublikowanga przez GPW Benchmark S.A. informacjg ogdlng w zakresie procesu
zmiany metody opracowywania wskaznika referencyjnego dokonanie takiej zmiany przez GPW Benchmark S.A.
poprzedza proces konsultacji publicznych, w ramach ktédrych GPW Benchmark S.A. okresli zakres proponowanej zmiany
oraz jej uzasadnienie. Uzasadnieniem dla dokonania zmiany w metodzie opracowywania wskaznika referencyjnego dla
GPW Benchmark S.A. moze by¢ przyktadowo koniecznos¢ dostosowania metody opracowywania wskaznika
referencyjnego do wymogdéw Rozporzadzenia BMR, wytycznych organu nadzoru lub rekomendacji jednostki nadzorczej.
Konsekwencjg dokonania przez GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie opracowywania wskaznika referencyjnego
moze by¢ zmiana jego wartosci. Podwyzszenie lub obnizenie wartosci wskaznika referencyjnego w wyniku dokonanej
przez GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie jego opracowywania moze wptyna¢ na wartos¢ wzajemnych swiadczen
pomiedzy Panstwem a Bankiem BPS S.A. w zwigzku z zawartg Umowg kredytu.

Ryzyko zaprzestania przez GPW Benchmark S.A. opracowywania wskaznika referencyjnego w sposob trwaty lub
czasowy

GPW Benchmark S.A. jako podmiot opracowujgcy wskaznik referencyjny na podstawie posiadanego zezwolenia w
ramach prowadzonej dziatalnosci jest uprawniony do zaprzestania w sposdb trwaty opracowywania wskaznika
referencyjnego w trybie okreslonym w dokumentacji wskaznika referencyjnego opublikowanej przez GPW Benchmark
S.A. na jego stronie internetowej pod adresem: https://gpwbenchmark.pl/ z zastrzezeniem przewidzianych w tym
zakresie uprawnien organdw nadzoru wynikajgcych z art. 21 oraz 23 Rozporzadzenia BMR . GPW Benchmark S.A. moze
podja¢ decyzje o zaprzestaniu opracowywania wskaznika referencyjnego w szczegdlnosci z przyczyn biznesowych
(czynnik pozaekonomiczny) lub z uwagi na uznanie przez GPW Benchmark S.A., ze dane wykorzystywane przez GPW
Benchmark S.A. do opracowywania wskaznika referencyjnego nie sg reprezentatywne dla rynku lub realiow
gospodarczych, ktérych pomiar jest celem wskaznika referencyjnego. Zgodnie z opublikowang przez GPW Benchmark
S.A., informacjg ogdlng w zakresie procesu zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego dokonanie takiej
zmiany przez GPW Benchmark S.A., poprzedza proces konsultacji publicznych w ramach ktérych GPW Benchmark S.A.,
okresli date, od ktdrej zamierza zaprzesta¢ opracowywania wskaznika referencyjnego. Dodatkowym uzasadnieniem dla
zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego dla GPW Benchmark S.A., moze by¢ przyktadowo brak
zainteresowania podmiotéw przekazujacych dane do dalszego przekazywania GPW Benchmark S.A., danych
niezbednych do wyznaczania wartosci wskaznika referencyjnego.

Dodatkowo metoda opracowywania wskaznika referencyjnego wskazuje, ze istniejg okolicznosci, w ktorych w danym
dniu GPW Benchmark S.A., moze nie by¢ w stanie wyznaczy¢ wartosci wskaznika referencyjnego na przyktad w sytuacji
nie otrzymania przez GPW Benchmark S.A., w danym dniu wystarczajacej ilosci danych niezbednych do wyznaczenia w
danym dniu wartosci wskaznika referencyjnego.

Konsekwencjg trwatego lub czasowego zaprzestania przez GPW Benchmark S.A., opracowywania wskaznika
referencyjnego moze by¢ brak mozliwosci wykorzystania przez Bank BPS S.A. wskaznika referencyjnego ustalenia
wartosci wzajemnych Swiadczen wynikajgcych z zawartej pomiedzy bankiem a Paristwem umowy. W takiej sytuacji
zastosowanie znajdg postanowienia umowy tgczacej Paristwa z bankiem.


https://gpwbenchmark.pl/
https://gpwbenchmark.pl/

Bank BPS

Grupa BPS

NA CZYM POLEGA RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ ?

Kredyt hipoteczny oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej lub wedtug okresowo — statej stopy
procentowej — zgodnie z Panistwa wyborem.

Zmienna stopa procentowa w catym okresie kredytowania.

Stopa procentowa kredytu jest suma marzy oraz wskaznika referencyjnego. Stopa oprocentowania zmienia sie

w zaleznosci od zmiany wskaznika referencyjnego. Rata kredytu sktada sie z dwdch czesci — kapitatowej

i odsetkowej. W przypadku kredytow oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej odsetkowa czesc raty
kredytu moze ulega¢ zmianom w zaleznosci od aktualnej wysokosci wskaznika referencyjnego. Oznacza to, ze zmienne
oprocentowanie kredytu niesie ze sobg ryzyko zmiany kosztow obstugi kredytu (wzrost lub spadek) w czasie
obowigzywania umowy, zatem przed podjeciem decyzji o zaciggnieciu kredytu Kredytobiorca powinien wzig¢ pod
uwage dtugoterminowy trend na rynku finansowym oraz uwzglednié mozliwos$¢ zmiany stép procentowych.

Kazda zmiana stopy procentowej wptywa na wysokosc (wzrost lub spadek) kosztow obstugi kredytu. Wzrost stopy
procentowej powoduje, ze wzrasta wysokos¢ odsetek przewidzianych do sptaty, a tym samym wysokos¢ kwoty
zadtuzenia

Oprocentowanie kredytu stanowi sume wskaznika referencyjnego i marzy, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy dla
danego okresu odsetkowego wskaznik referencyjny przyjmie wartos¢ ujemna dla obliczenia oprocentowania kredytu
w tym okresie strony ustalag w Umowie kredytu, ze wskaznik referencyjny bedzie miat poziom ,,0” (zero). W wyniku
dziatania matematycznego oprocentowanie kredytu bedzie wéwczas rowne wysokosci marzy kredytu.

Przykiad:

Ponizszy przyktad prezentuje wptyw zmian wskaznika referencyjnego na oprocentowanie zmienne i rate kredytu w
wysokosci 110 tys. zt udzielonego na 25 lat

WSKAZNIK MARZA BANKU OPROCENTOWANIE KREDYTU RATA
REFERENCYJNY
8% 1% 9% 923,12 zt
6% 1% 7% 777,46 zt
3% 1% 4% 580,62 zt
1% 1% 2% 466,24 zt
0,22% 1% 1,22% 425,61 zt
0% 1% 1% 414,56 zt
-0,5% 1% 1% 414,56 zt

Wartosci wskaznika referencyjnego, powinny byc¢ brane pod uwage przez Kredytobiorcow, u ktérych kwota zobowigzan
z tytutu kredytu przekracza potowe uzyskiwanych dochodoéw.

W takiej sytuacji wzrost raty kredytu moze sie wigzac z koniecznoscig ograniczenia wydatkéw lub brakiem srodkow
pienieznych na sptate rat kredytu.

Przyszte wartosci stopy procentowej w duzym stopniu zalezg od jej przesztych notowan, ktére niekoniecznie bedg
odzwierciedlac¢ trend dtugookresowy. Z drugiej jednak strony Kredytobiorca powinien przesledzi¢, jak ksztattowaty sie
dane historyczne dotyczace stopy procentowej. Przeszte trendy mogg pomadc w podjeciu decyzji dotyczacej wyboru
oferty kredytowej, nie stanowig jednak zadnej gwarancji na przysztos¢ w kwestii ksztattowania sie sytuacji na rynku.

Zmiany stopy procentowej bedg powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu przy podejmowaniu decyzji o rodzaju oprocentowania (state lub zmienne), szczegdlnie w
przypadku wieloletniego kredytu hipotecznego, pod uwage trzeba bra¢ dtugoterminowy trend na rynku, a nie
krotkotrwate wahania stopy procentowej. Bank informuje Kredytobiorcéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem
przed zawarciem umowy.
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Wykres notowan wskazZnika referencyjnego - stawki WIBOR 3M w latach 2010-2023r.

Zrodto: www.bankier.pl

Okresowo- stata stopa procentowa - stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata warto$é procentowa
w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego kredytu oraz dokonywania zmian
oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu.

Stata stopa procentowa, ktdra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do umowy kredytu, obowiazuje w okresie 60
miesiecy od dnia uruchomienia kredytu/ od pierwszego dnia okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie
aneksu zmieniajgcego formute oprocentowania . Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w
zycie niniejszego aneksu przypada w dniu wolnym od pracy okres obowigzywania oprocentowania statego rozpoczyna sie w
pierwszym dniu roboczym po tym dniu.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktéra stanowi sume marzy okreslonej w umowie
kredytu i wskaznika referencyjnego.

W miesigcu odsetkowym, w ktérym ma nastgpi¢ zmiana formuty oprocentowania Kredytobiorca nie ma mozliwosci
dokonywania zmian majacych wptyw na zmiane harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:
1) skorzystanie z wakacji kredytowych;
2) zmiana terminu daty sptat rat kredytu w danym miesigcu kalendarzowym;
3) zmiana metody sptat rat kredytu:
a)z rat statych (annuitetowych) na raty malejace;
b) zrat malejacych na raty state — annuitetowe.

CO TO JEST RYZYKO NADMIERNEGO ZADEUZENIA ?

Ryzyko nadmiernego zadtuzenia — to sytuacja, w ktérej Kredytobiorca traci zdolno$¢ do sptaty swoich zobowigzan.
Charakteryzuje sie ona nadwyzky biezgcych i przysztych obcigzen finansowych Kredytobiorcy nad jego dochodami oraz
niedoborem wolnych srodkéw, ktére mogtyby zostaé przeznaczone na sptate jego zobowigzan.

Bardzo dtugi okres sptaty zobowigzania, jakim jest kredyt hipoteczny, wymaga od Panistwa zachowania odpowiedniego
bufora dochodowego na wypadek pogorszenia ich sytuacji dochodowej lub realizacji wiekszych wydatkéw. Dotyczy to
w szczegolnosci tych z Panstwa, ktdrych dochody nie przekraczajg przecietnego poziomu wynagrodzen w gospodarce
lub danym regionie zamieszkania, dla ktérych wstepna analiza wnioskow kredytowych wskazuje na przekroczenie
przez wskaznik DStl 40% lub w przypadku przekroczenia przez wskaznik DStl 50% dla pozostatych klientow.

W przypadku, kiedy stosunek catkowitych rocznych kosztéw zwigzanych z obstugg zobowigzan kredytowych i zobowigzan
finansowych innych niz zobowiazania kredytowe (z ktérych klient detaliczny nie moze sig wycofac, tj. wynikajacych m.in- -
e
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z przepiséw prawa lub majgcych charakter trwaty i nieodwotalny) do catkowitego rocznego dochodu Kredytobiorcy
przekracza 40% oraz Kredytobiorca ubiega sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie na okres dtuzszy niz 25 lat, to dtugi
okres sptaty kredytu oraz podwyzszone przez ten czas wydatki zwiekszajg ryzyko wystapienia sytuacji nadwyzki
wydatkow nad dochodami. Rodzi to po stronie Kredytobiorcy koniecznos¢ doktadnego planowania wydatkow oraz w
miare mozliwosci gromadzenia srodkéw, ktore bedg stanowity margines bezpieczenstwa w przypadku pogorszenia sie
sytuacji dochodowej Kredytobiorcy lub koniecznosci ponoszenia wyzszych niz planowane wydatkow.

Zaangazowanie sie w transakcje kredytowa wéwczas winno by¢ swiadoma akceptacja podwyzszonego ryzyka tak po
stronie Banku, jak i Pafistwa. Bank wskazuje, ze kredyt hipoteczny obarczony jest podwyzszonym ryzykiem oraz ma
potencjalnie negatywny wptyw na Panstwa sytuacje ekonomiczng oraz na mozliwosc realizacji przez Panstwa wiekszych
wydatkéw lub tworzenia oszczednosci.

JAKI WPLYW NA TRANSAKCJE MAJA ZMIANY CEN RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ ZABEZPIECZENIE

WIERZYTELNOSCI BANKU ?

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego jest hipoteka na nieruchomosci. Jakosé takiego zabezpieczenia
zalezy w duzym stopniu od wartosci nieruchomosci, a w szczegdlnosci zmiany tej wartosci juz po udzieleniu kredytu.
Nieruchomosci sg dobrem, ktérego ceny rynkowe podlegajg ciggtym wahaniom. Powoduje to zmiane wartosci
zabezpieczenia kredytu hipotecznego. Ewentualny wzrost wartosci nieruchomosci nie powoduje zadnego dodatkowego
ryzyka i jest zjawiskiem korzystnym, zaréwno z punktu widzenia Kredytobiorcy, jak i banku. Jednak na rynku
nieruchomosci mogg wystepowac réwniez odwrotne sytuacje, czyli spadek cen nieruchomosci. Taka sytuacja moze
spowodowac, ze wartos¢ nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu moze okazac sie niewystarczajgca

w stosunku do aktualnego zadtuzenia z tytutu zaciggnietego kredytu hipotecznego. Bank moze w takiej sytuacji zgda¢
od Kredytobiorcy np. ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia kredytu, ktére zrekompensuje utrate wartosci
nieruchomosci stanowigcej aktualne zabezpieczenie kredytu.

UBEZPIECZENIA

Kredytobiorca moze skorzystac z oferty ubezpieczen towarzystw ubezpieczeniowych, z ktorymi Bank wspotpracuje. Zakres
ochrony ubezpieczeniowej zawarty jest w Warunkach Ubezpieczent danego towarzystwa, ktére dostepne sg w placéwkach
Banku. Kredytobiorca moze réwniez skorzystaé z ubezpieczen spoza oferty Banku, pod warunkiem, ze oferujace je zaktady
ubezpieczen oraz produkty spetniajg wymogi Banku dotyczace zabezpieczenia ekspozycji kredytowe;.

SLOWNIK POJEC

Oprocentowanie okresowo — state - stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata wartosc
procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego
kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu.

Oprocentowanie zmienne — stopa, wedtug ktdrej jest oprocentowany kredyt; jest ustalana jako suma wskaznika
referencyjnego i indywidualnie ustalonej przez Bank i Klienta marzy.

Raty rowne — raty obejmujgce sptate kapitatu i odsetek; w miare sptaty kredytu udziat raty kapitatowej rosnie, a raty
odsetkowej maleje, przez co rata w catym okresie kredytowania jest stata dla Kredytobiorcy.

Raty malejace — raty o zmiennej wysokosci obejmujgce sptate kapitatu i odsetek; ztozonych
z réwnych rat kapitatowych i malejgcych odsetek tj. wraz ze sptata kapitatu raty stajg sie coraz nizsze co jest
spowodowane tym, ze odsetki sg naliczane od zmniejszajgcego sie zadtuzenia.

Rekomendacja S — rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczgca dobrych praktyk
w zakresie zarzgdzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Tekst rekomendacji jest dostepny na
stronie www.knf.gov.pl

Ekspozycja kredytowa zabezpieczona hipotecznie — kredyt zwigzany z finansowaniem nieruchomosci, w przypadku
ktérego zostato ustanowione zabezpieczenie w postaci hipoteki, lub hipoteka stanowi zabezpieczenie docelowe.

Ryzyko stopy procentowej —stopa procentowa to inaczej cena pienigdza na rynku. Miesieczna rata kredytu sktada sie
z dwéch czesci — kapitatowej i odsetkowej. W przypadku kredytéw oprocentowanych wedtug zmiennej stopy
procentowej odsetkowa czes$¢ raty kredytu moze ulega¢ zmianom w zaleznosci od aktualnej wysokosci stopy
procentowej.


http://www.knf.gov.pl/
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Ryzyko kursowe — ryzyko zwigzane z mozliwoscig wystgpienia w czasie trwania umowy kredytowej zmiany kursu waluty,
w ktorej zostat zaciggniety kredyt, wystepuje przy kredytach walutowych lub, gdy Kredytobiorca osigga dochody
w walucie innej niz zaciggniety kredyt.

Rrzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) — catkowity koszt kredytu ponoszony przez Kredytobiorce, wyrazona
jako wartos¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym, ktéra ustalania jest przy uwzglednieniu:

a) catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez Kredytobiorce, z wytgczeniem optat z tytutu niewykonania swoich
zobowigzan wynikajacych z Umowy kredytu,

b) kosztéw prowadzenia rachunku, z ktérego sa realizowane sptaty, kosztéw transakcji ptatniczych w zakresie polecen
przelewu z tego rachunku i wptat na ten rachunek oraz innych kosztéw zwigzanych z tymi transakcjami, chyba, ze
otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a koszty rachunku zostaty w sposéb jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny
podane w Umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie zawartej z Kredytobiorcg

WIBOR 3M - stopa referencyjna - stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) , ktdra jest ustalana zgodnie z
Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora stawek referencyjnych, ktérym jest GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie i publikowana m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/

Wysokosé wskaznika referencyjnego zalezy posrednio od wielu czynnikdw, takich jak na przyktad wysokos¢ stép
procentowych ustalanych przez Rade Polityki Pienieznej, inflacji, podaz pienigdza, cykl koniunkturalny, wysokos¢ PKB czy
zmiany sposobu wyznaczania wskaznika przez administratora wskaznika referencyjnego. Kredytobiorca powinien
zapoznac sie z ksztattowaniem sie danych historycznych dotyczgcych wysokosci wskaznika referencyjnego.
Dotychczasowe trendy w zakresie ksztattowania sie wysokosci wskaznika referencyjnego mogg pomaoc w wyborze oferty
kredytowej, nie stanowia jednak zadnej gwarancji, ze w przysztosci wskaznik referencyjny podlegac bedzie takim samym
zmianom. Nie mozna przewidzie¢, na jakim poziomie wskaznik referencyjny bedzie ksztattowat sie za kilka, kilkanascie, a
tym bardziej za kilkadziesiat lat.

Jednym z elementow ryzyka zmiennej stopy procentowej jest mozliwo$¢é wystapienia istotnej zmiany wskaznika
referencyjnego lub zaprzestanie jego publikacji, ryzyko zmiany w sposdéb trwaty lub czasowy metody opracowywania
wskaznika referencyjnego.

Wskaznik DSt (ang. debt service to income) — wskaznik wyrazajacy stosunek catkowitych rocznych kosztéw zwigzanych
z obstuga zobowigzan kredytowych i zobowigzan finansowych innych niz zobowigzania kredytowe (z ktérych klient
detaliczny nie moze sie wycofac, tj. wynikajgcych m.in. z przepiséw prawa lub majgcych charakter trwaty i nieodwotalny)
do catkowitego rocznego dochodu klienta detalicznego.

Wskainik LtV (ang. loan to value) — wskaznik wyrazajacy stosunek ekspozycji kredytowej do wartosci nieruchomosci

PODSUMOWANIE

Zmiany stopy procentowej bedg powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu hipotecznego,
Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Kredytobiorcéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem.
Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowg, zgodnie z ktdrg
przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.

Bank prezentuje Kredytobiorcy symulacje kosztow obstugi ekspozycji kredytowej dla pozioméw stop procentowych:
3%, 5%, 10 % wraz z symulacjg kosztow i wysokosci rat sptaty kredytu w formie harmonogramu.

POWYZSZA INFORMACIJA NIE MOZE BYC JEDYNA PODSTAWA DO PODJECIA DECYZJI O WYBORZE OFERTY KREDYTOWEJ.

PRZEDSTAWIONE ZAPISY MAJA CHARAKTER INFORMACYINY | UWZGLEDNIAJA ZAPISY REKOMENDACII S ORAZ
REKOMENDACII T KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Kurs_walutowy
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